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. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der
, Stadt Eggenfelden”

"V. HINWEISE M 1:1.000
Rechtskraftige 10. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”

Praambel

Die Stadt Eggenfelden erlasst diese 37. Anderung des Bebauungsplanes gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10
und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen
Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet der Stadt Eggenfelden"” ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom __.
maldgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Die 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”
besteht aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom . . ,

Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen Festsetzungen

Begriindung und Anlagen zur Satzung

Der 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden”

ist die Begruindungvom __. . beigeflgt.

Anlage 1: Analyse zur landesplanerischen Verkaufsflachenzulassigkeit fur die Ansiedlung eines
Fahrradfachmarktes in Eggenfelden vom November 2022, BBE Handelsberatung
GmbH, Mldnchen

Eggenfelden, den . . ,

Martin Biber, 1. Burgermeister

ALLE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET DER STADT EGGENFELDEN"

EINSCHLIESSLICH ALLER ANDERUNGEN WERDEN FUR DEN GELTUNGBEREICH DER

37. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET DER
STADT EGGENFELDEN" AUFGEHOBEN UND DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN

VOLLSTANDIG ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet "SO Zweirad-Fachgeschaft"

(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO);

Zulassig ist ein groflachiger Einzelhandelsbetrieb als
Zweirad-Fachgeschaft mit
max. 1.200 m? Verkaufsflache fur das Sortiment Fahrrader und
Zubehor sowie
max. 700 m? Verkaufsflache fur das Sortiment Sport- und
Campingartikel (z. B. Laufbander, Fitnessstationen, etc.) sowie
max. 600 m? Verkaufsflachen fur Motorfahrzeuge und
Elektrofahrzeuge (Elektroroller)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO)

2.1 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl
2.2 max. zulassige Geschossflachenzahl
2.3 WH 13,5 m max. zulassige Wandhohe

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 a abweichende Bauweise

3.2 Baugrenze

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 11§ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 37. Anderung des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)

5.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 - private Griinflache bzw. straRenbegleitende Bepflanzung

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

6.1

6.2 zu pflanzende Einzelbaume:

6.2.1 @

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Laubbaum I. Ordnung (gem. Artenliste 1V.3.1). Eine lagemaRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzanhl ist erlaubt.

1T —  — Gemarkungsgrenze Eggenfelden - Hammersbach

7.2 \H/H\ Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

7.3 530/83 Flursticksnummer

74 / . bestehende Biotope - aulRerhalb Geltungsbereich (Quelle

shape-Datei LfU Bayern 10/2024)

8.0 HINWEISE

8.1 TQQT Bemalung

82 ———- — Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG, Abstand gemessen
zum Fahrbahnrand der Bundesstral’e B 388: 20 m

8.3 - = — Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG, Abstand
gemessen zum Fahrbahnrand der Bundesstrale B 388:
20m-40m

8.4 Fahrbahnrand der Bundesstralle B 388

8.5 Rott Kanal ---> Boschungsrand des Rott-Kanals (Gewasser 1. Ordnung) -

aullerhalb Geltungsbereich

Uberschwemmungsgebiet (Quelle digitalisiert aus UmweltAtlas
Bayern 10/2024) - aulerhalb Geltungsbereich

8.6 i i i i
8.7 O

8.8 Nutzungsschablone

bestehende Laubbaume - auRerhalb Geltungsbereich

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur
Grundstiicksflache

Geschossflachenzahl GFZ

Verhaltnis der uberbaubaren Flache zur
Geschossflache

Bauweise max. zuldssige Wandhéhe (WH)

in Metern bezogen auf den festgesetzten
Héhenbezugspunkt

SO Sonstiges Sondergebiet "SO Zweirad-Fachgeschaft"

(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVvO)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 20 BauNVvO)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

WH 13,5 maximal zulassige Wandhdhe in Metern bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt
(§ 18 BauNVO)

2weirad-Fachgeschaft

0,8 0,8

a [(WH135m 16

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO)

111 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,8
112 GFZ max. zulassige Geschossflachenzahl 1,6
1.1.3 WH max. zulassige Wandhohe (WH) in Metern 13,5 m

Als oberer Bezugspunkt fur die max. zulassige Wandhdhe (WH) ist die Firsthdhe bzw.
der oberste Abschluss der Wand am obersten Punkt der baulichen Anlage maf3gebend.
Als unterer Bezugspunkt fir die max. zulassige Wandhéhe (WH) ist die Stralkenhéhe der
angrenzenden ErschlieRungsstralle (LauterbachstralRe) in der StralRenachse in der Mitte
der zugeordneten Gebaudefassade malRgebend.

Schemaschnitte:

Pultdach Satteldach

- w"/\\’\m
Strallenhdhe s StraBenhdhe T StraBenhdhe
ErschlieBungsstralie = ErschlieRungsstralie ; ErschlieRungsstralie
(Achse) (Achse) (Achse)

Z Z Av.d

Flachdach

WH

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstick sind Aufschittungen bis max. 1,0 m und Abgrabungen bis max.
1,0 m ausgehend vom natirlichen Gelande zulassig.

Die randlichen Gelandemodellierungen entlang der nachbarlichen Grundsticksgrenzen
und offentlichen Granflachen durfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes dirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten und innerhalb
des Baugrundstiickes sind Stutzmauern mit einer max. Hohe von 1,0 m ausgehend vom

Einfriedung / Zaunsockel (Art. 81 BayBO)
Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 2,0 m ab OK fertigem

Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Fahrbahnen) mind. 75 cm von
den Grundstiicksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als

Durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante
ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

23 Fassadengestaltung

Ausfuhrung sind unzulassig.
24

(nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.
25

naturlichen Gelande zulassig.
2.6

Gelande.

Wiese zu gestalten und zu pflegen.
3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3.1

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund des anstehenden Bodens
nicht moglich ist, ist das gesamte Niederschlagswasser gedrosselt dem gemeindlichen
Kanal zuzuflhren. Die Drosselmenge bedarf einer separaten hydraulischen Betrachtung.
Alternativ kann die Ableitung direkt nach Stden in den Rott-Kanal erfolgen. Hier ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

1.2 Dachaufbauten (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB)
Die festgesetzte maximal zulassige Wandhohe darf durch technische Dachaufbauten um
bis zu 3,00 m und durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 1,50
m Uberschritten werden, wenn die Anlagen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der
Gebaudeaullenkante zuruckversetzt sind.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen tber 50 m betragen.

1.4 Uberbaubare Grundstticksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Aul3erhalb der Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:
+  Dbefestigte Wege,
+  Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,
. Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,
*  Einfriedungen und Stitzmauern gemaf den Festsetzungen dieser Satzung.

1.5 PKW-Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
PKW-Stellplatze sind zwingend mit wasserdurchlassiger Befestigung mit einen
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster oder andere wasserdurchlassige
Belagsarten).

1.6 Dachflachen-Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen richtet sich nach der BayBO. Solar-
und Photovoltaikanlagen sind ausdrucklich auch in aufgestanderter Form zulassig.
Sie mussen jedoch um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudeaulienkante zurlckversetzt
sein.

1.7 Dacher (§ 9 Abs. 16 ¢ BauGB)
Begrinte Dacher sind mindestens mit einer extensiven Begrinung mit blitenreicher
Ansaatmischung mit standortheimischen Arten bei einer Substratschicht von mindestens
8 cm zu versehen.

2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH BAYBO

21 Abstandsflachen
Es qilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wonach die Tiefe der Abstandsflachen im
Sondergebiet 0,2 H betragt, jeweils aber mind. 3 m.

2.2 Dachform/ Dachneigung
Ausschlielich zulassige Dachformen und Dachneigungen fur Haupt- und
Nebengebaude:
geneigte Dacher (First parallel zur langeren Gebaudeseite)
Flachdacher, Grindacher

bis 25° und
0°-8°

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Fur die textlich festgesetzten
Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Vegetationsflachen wird die
Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. In den offentlichen
und privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen der TL-Baumschulpflanzen -
Technische Lieferbedingungen fur Baumschulpflanzen (Herausgeber FLL) entsprechen.
Die Baumscheiben sind mit durchwurzelbarem Substrat mit einer Oberflache von
mindestens 16 m? zu erstellen. Eine Uberdeckung der Pflanzflache ist bei Einsatz eines
Baumschutzgitters mit geeigneten Wurzelschutzelementen sowie Bewasserungs- und
BelUftungseinrichtungen zulassig.
Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 20 - 25 cm
Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm

Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 DURCHGRUNUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

21

2.2

2.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Eingrinung des Baugrundstuckes

Entlang der dstlichen Grundstiuckgrenze ist durchgehend ein 2,5 m bis 3,0 m breiter
Grunstreifen mit jeweils einer 2-reihigen Hecke aus Strauchern im Dreiecksverband
anzulegen. Es sind mind. 10 verschiedenen Arten der Pflanzenauswahl gemaf Punkt
IV.3.2 zu verwenden.

Durchgrinung des Baugrundstuiickes
Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung 100 %) anzulegen.

PKW-Stellplatze

FUr Parkplatze ist innerhalb der Stellplatzflachen oder einer unmittelbar angrenzenden
Grunflache ein GrolRbaum / Hochstamm je 5 Stellplatze (bei gegentberliegender
Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im
Anschluss an Gebaude und Ausstellungsflachen sind davon ausgenommen. Die
Baumpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen gegen Anfahren/Beschadigungen
durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.). Die im
Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens 2,5
m x 5,0 m zu versehen (alternativ sh. IV.1.0 Allgemein).

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
eingriffeliger Weilldorn
zweigriffeliger Weilddorn

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), Prunus laurocerasus
(Kirschlorbeer) und Ailanthus altissima (Gotterbaum) dirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrticklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Auldenbeleuchtung
Fir die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweildem Licht (Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso
muss das Lampengehause zur Minimierung der Storwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein.

8.2 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen
Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel-Arten sind Gehdlzbestande, die aufgrund
eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auf3erhalb der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu
entfernen.

8.3 Gehdlzschutz
Zum Schutz des bestehenden Gehdlzgurtels im sudlichen Geltungsbereich ist wahrend
der Bauphase mind. der Bereich der Kronentraufe im Gelande dauerhaft sichtbar, z. B
durch die Verwendung von Bauzaunen oder Flatterband, abzusperren.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Baume |. Ordnung: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Baume II. Ordnung: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Straucher: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe,
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m.
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des
Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld sind keine
Bodendenkmaler kartiert bzw. bekannt.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalf} Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

5.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgeméfen Verwertung oder Beseitigung zu
zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

Innerhalb der Bauflachen befinden sich jedoch Auffiillungen. Eine Baugrundbeprobung wird
empfohlen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

6.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

7.0  VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zur Beachtung empfohlen. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die

Unterhaltung und Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

8.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlief3lich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31
BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber
das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt oder anderen
Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 96 m3*h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
192 m?in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstick
bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

9.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Flache liegt jedoch in
einem wassersensiblen Bereich, dh. es ist von einem niedrigen Flurwassergrundabstand

auszugehen. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

+  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

*  Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlcke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
Nachbargrundstucke zu leiten.

10.0 WASSERWIRTSCHAFT

Schmutzwasser

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden stadtischen
Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Niederschlagswasser

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in
Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153
»-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“, DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -
BayWG - mit der dazugehdorigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV - maldgebend.

11.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen tber 0,80 m
Hohe Uber der Strallenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art,
Stapel, Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Baume sind bis 3 m Uber StralRenoberkante auszuasten.

12.0 ANBAUVERBOTSZONE BUNDESSTRASSE B 388

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstralle B 388 betragt 20 m, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten Fahrbahn. Diese liegt jedoch aulderhalb der Planungsflache.

Die Baubeschrankungszone entlang der Bundesstralle B 388 betragt 20 m bis 40 m,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn.

Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der StralRenimmissionen. Eventuell kiunftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmschutzmaf3inahmen durch den Stralenbaulasttrager
kénnen daher gemal der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV und der
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden.

13.0 BAUSCHUTZBEREICH NACH § 17 LuftVG

Die Planungsflache liegt innerhalb des Bauschutzbereiches nach § 17 LuftvVG des
Verkehrslandeplatzes Eggenfelden.

Vor Errichtung von Baukranen oder ahnlichen Hindernissen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die Luftaufsicht Eggenfelden in Kenntnis zu setzen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch den Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes
Eggenfelden Fluglarmimmissionen auftreten, denen nicht abgeholfen werden kann.

14.0 BIOTOPSCHUTZ

Sudlich der Planungsflache befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop. Dieses wird von der
Planung nicht beruhrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch festzuhalten, dass auch eine
Beeintrachtigung durch Bauarbeiten 0.a. unzulassig ist. Ggf. sind entsprechende
Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase (z.B. Schutzzaun, Flatterband, etc.) zu treffen.

15.0 REGENWASSERNUTZUNG

Eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sollte sichergestellt werden. Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur
Gartenbewasserung und WC-Spulung wird hingewiesen. Der Einbau von Zisternen wird
empfohlen. Wasserzisternen sollen neben der Brauchwasserfunktion auch noch eine
Ruckhaltefunktion erflllen.

16.0 DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Fassaden- und / oder Dachbegriunung werden empfohlen, da diese auch bei geringer
Flacheninanspruchnahme einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

17.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im M 1 : 500
vorzulegen, der das Ausmal} und die Hohe der geplanten Aufschittungen und Abgrabungen,
sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieRungssystem, die
Gestaltung der PKW-Parkflachen sowie Lage, Grolken und Pflanzenauswahl privater
Pflanzflachen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen
und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

17.0 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Eine Ausgleichsflache gem. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" ist in
diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf § 13 a BauGB durchgeflhrt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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37. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriegebiet
der Stadt Eggenfelden”

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Stadt Eggenfelden
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 10/2024

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Eggenfelden hat in der Sitzung vom 17.09.2024 die 37.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden” gem. § 13 a

BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.09.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Koordinatensystem: UTM32

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss vom 21.11.2024 die 37.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" in der
Fassung vom 21.11.2024 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Veréffentlichung im Internet und die éffentliche Auslegung zum Entwurf der 37. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" in der Fassung vom
_ .. erfolgteinderZeitvom __._ . biseinschlieRlich __. . .

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt
Eggenfelden" in der Fassung vom _ . wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 BauGB in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich __._ .

Untergrund: beteiligt.

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kbnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss vom __._ . die 37.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" in der
Fassungvom __. . als Satzung beschlossen.

Eggenfelden, den __._ .

Martin Biber, 1. Burgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet
der Stadt Eggenfelden" wurde am _ . .~ gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
.. ortsublich bekannt gemacht.

Die 37. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Eggenfelden" mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr bernommen werden.

Eggenfelden, den __._ .

Martin Biber, 1. Burgermeister

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geandert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 21.11.2024, 28.01.2025

JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+449 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

ENTWURFSVERFASSER:




