BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG Gl "Peterskirchen"
- DECKBLA-IT N R. 3 I@] 8.8 Die im Bebauungsplan zu rodenden Bereiche sind vor Entnanme aufzunehmen. Es sind

A. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

STADT EGGENFELDEN

Industriegebiet n. §9 BauNVO dabei artenschutzrechtliche Belange getrennt darzustellen. Die Aufnahme ist der Unteren
FI.Nr.Tfl. 17; FI.Nr. 103, 125 Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Naturschutzbehérde vor Eingriff zur Verfligung zu stellen. Es hat eine Freigabe in schriftlicher
Betriebsinhaber gemaB §9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zuléssig Form stattzufinden. Dies unterliegt der zu benennden UBB - Umweltbaubegleitung. Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3, "Gl Peterskirchen"
RodungsmaBnahmen sind nur auBerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten zuléssig. FI.NrLTH. 17

FI.Nr. 103, 125

Lagerfiache n. §9 BauNVO ausschlieBlich Lagerplatze Leercontainer,

BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG Gl "Peterskirchen” Stefiptétzezutassior 9. AusgleichsmaBnahmen

BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG Gl "Peterskirchen"

- i - . Der Ausaleich wird auf der int Grundstticksflache FI.NKTHL. 28, 19/1 und 103 der G k Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden
- vor Anderung Bebauungsplan GI "Peterskirchen"” m. Deckblatt Nr. 3 - nach Anderung Bebauungsplan GI "Peterskirchen” m. Deckblatt Nr. 3 P::er;fi?cign ;Mrlbra?:ht (srb%igﬁgerig:}.%?: F?ésr?e?st alsrextensiv genultjznte alrtenrzirch::malr 9 J 99
*/ ; vy ' Container & & st | ' Container e 0,80 GRZ (Grundflichenzahl als HochstmaB §19 BauNVO) Flachlandmahwiese zu entwickeln, Teile der Ortsrandeingriinung mit einer Mindestbreite von

5.265 gqm

10m werden ebenfalls als Ausgleichsflachen in Anspruch genommen.

8,0 Baumassenzahl (Baumassenzahl als HochstmaB §21 BauNVO) Die Ent_wicklung der Flécr_le ist dauerhaft unter_ zuhilfenahme einer fachgerechten Pflege zu entwickeln. Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan—Deckblatt Nr. 3, Gl Peterskirchen
Extensiv genutzte artenreiche Flachlandméahwiese: der Stadt Eggenfelden;
S — Baugrenze mit dem nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB tiberbaubaren Die Fléc_r}e ist nach Anlage ?malig im Jahr zu mahen. De_zr 1_. Mah__dzeitpunkt ist nicht__\.ror dem ’
: > l, poe _ . ,e00089 Grundstiicksfizichen 15. Juni jeden Jahres zu wahlen. Der 2. Mahdzeitpunkt ist im spaten Sommer zu wahlen. 1 Der B qU | h hat in der Si 29.04.902 AB 82 Abs. 1
' e BT _!é_ e nnt : é, Y L I Das Mahdgut ist von der Flache abzufahren. : Ber GaBu(.j ur}indmwe tijussg, ESS atin I er I%JInF? Vomkl h : o S ?ﬂema § = S.
R L ) TLL L = 7 7 7T i it DI i i izi Ahnli i au ie erung des Bebauungsplanes " eterskirchen" beschlossen. Der
A 3 A L s D, PD, ZD Satteldach / Pultdach / Zeltdach (Art. 30 BayBO Es wird untersagt mit Dlingemitteln, Pflanzenschutzmitteln, Fungiziden oder &hnlichen Mitteln =
| ?/‘7////// --—"‘ e e =2 7°-32° 70.300 { ¥e) die Flache zu behandeln. Anderungsbeschluss wurde am __.__. ortstblich bekannt gemacht.
(/’ / = o "_!'-‘ ) ; DeCneNng A3 Bt 22 Ii;?i;gr? Seﬁg’:zcﬁggc?;:gr%nordnung eine freiwachsende Hecke im Bereich des
F—3 ' i 2. Auf die fruhzeitige Unterrichtung und Erlérterung nach §3 Abs. 1 BauGB und §4 Abs. 1
IA _B——— 20,0 Max. Trauthdhe ab Oberkante Gelande (§18 BauNVO) Deckblattes Nr. 3 anzulegen auf FL.Nr.TIfl. 17, 103 Gemarkung Peterskirchen; Schnitte sind nur BanCHworda \?erzichtet §13 ibs o NI 1 Bau%B) S S
zulassig, wenn diese der allgemeinen Landschaftspflege und Naturverjingung nutzen. ' ’ 3
5 -- ; Die Meldung ans Landesamt fir Umwelt hat stattzufinden.
- StraBenverkefrsfiache Gifentiich 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2025 wurden die
:l StraBenverkehrsfiiche privat Behorden und sonstlge_n T.rager pﬁgntllcher Belange gemle_lﬁ §4 Abs. 2 BauGB in der
o Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __._ . beteiligt.
' Umgrenzung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
| / iy und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewassem - Sestehonde Gebiude n. diaaler Florkart 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.04.2025 wurde mit der
) / | (0) |  Erhattung: Baum SRR OgRerriRae Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis einschlieBlich
/ — |I| T ——— . im Internet veroffentlicht und dffentlich ausgelegt.
O / B zu rodende Geholzflachen Stand 12/2022
V Hecke, Eingriinung, neu zu pflanzen E Gemeindegrenze 5. Die Stadt Eggentelden hat mit Beschiuss des Bau- und Umweltausschusses vom
7// gemaB Griinordnung _ ... denBebauungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Z |:.:| Anpflanzen: Baum Ei 3 nachrichtiiche Darstellung Deckblatt Nr. 2 . als Satzung beschlossen.
2 - Private Griinflache; Privatgarten Betriebsleiterwohnhaus D. HINWEISE DURCH TEXT
/// Vorbehaltsfléache fur Regenriickhaltebecken bzw. Eggenfelden, den __.__
L SChOﬂ“”QSte"ih _ _ i = Evil. zutage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde am
' ’ des Bebauungsplans Landratsamt Rottal-Inn; Art. 8 Absétze 1 und 2 DSchG sind zu beachten. (Siegel)
. - m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung - Fur Pflanzungen sind die Grenzabstande gemal AGBGB zu beachten.
". des Bebauungsplanes - In der Umgebung sind landwirtschatftlich genutzt Flachen vorhanden. Geruchs-, Staub- und
d ‘ Larmbelastigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind von dem o )
;i II' Ein- bzw. Ausfahrten Anwohner hinzunehmen. Martin Biber, 1. Blrgermeister
3 7 . . , ) = In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
g m Sichtdrelecke mit Angabe der Schenkellange Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter 6. Gem. §10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
'f S Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ilber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
| | ”’; | RegelbemaBungen / SpannmaBe Entsorgungsanlangen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, 7 Aiaetetiat
Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die : g 9
[EI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien
U Flachen f. MaBnah d Flache nicht behindert werden.
- mgrenzung von Flachen 1. MaBnanmen und Fachen Eine Koordinierung mit dem zustandigen Trager 6ffentlicher Belange hat im Rahmen der Eggenfelden, den __._
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und )
Landschaft ErschlieBungsplanung stattzufinden.
- Die affentliche Léschwasserversorgung und Ldschwassermenge ist mit einem Zeitansatz und
einer Verflgbarkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend der aktuell gultigen Fassung (Siegel)
) .. . - der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die dffentliche
Es gelten die Abstandsflach den Grundstiick: B BayBO
S getten die Abslandsiiachen zu den Siundsiicksgrenzen gemdd Bay Trinkwasserversorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.-DVGW, fUr die
im Bebauungsplan angedachten Nutzung zu errichten und sicherzustellen. o B _
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Die 6ffentliche Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei Martin Biber, 1. Blrgermeister
nachstgelegenen Hydranten ein Forderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angegebenen
Menge an Léschwasser bei einer Férderhdhe von 3-4 bar erreicht werden kann. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__. geman §10

M. 1/1000 @

Aufgrund

- §2Abs. 1 Satz 1, §§9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO),

- Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flur den Freistatt Bayern (Gemeindeordnung GQO),

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

- der §§9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG),

erlasst die Stadt Eggenfelden die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gl Peterskirchen" als Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gl Peterskirchen" ist die
Planzeichnung M. 1:1000 vom __.__. mabBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gl Peterskirchen" besteht aus:

1. Der Planzeichnung M. 1:1000 vom __._ . und den planlichen und textlichen Festsetzungen
samt Hinweisen und
2. der Begrindung vom __.__

§3
Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gl Peterskirchen" tritt mit der Bekanntmachung geméaB §10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Eggenfelden __._ .
Stadt Eggenfelden

Martin Biber
Erster Bargermeister

M. 1/1000 @
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Stellplatze und Hofbereiche

Asphaltdecken innerhalb der privaten Flachen sind dort zuldssig, wo sie aus betriebs-
technischen Grinden unbedingt notwendig sind, um die Versiegelung so gering wie
mdglich zu halten.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu reduzieren, sind die befestigten Flachen
auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen und in folgenden Materialien aus-
zufuhren:

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schotterrasen

- Luft- und wasserdurchléssige Betonsteine

- Rasenfugenpflaster

- Natursteinpflaster

Lagerplatzflachen

Innerhalb der Lagerplatzflachen sind nur teilbefestigte Bauweisen zulassig.

- Riesel auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

- Schotterrasen

Einfriedungen

Die Hoher aller Zaunarten ist auf 2,50m bis 3,50m beschrankt.

Hohere Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuléssig.

Z&aune sind nur ohne sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern zulassig.
Ausnahmsweise sind aus betriebstechnischen Griinden auch Mauern als Einfriedung
zulassig.

Die Einfriedung von anzupflanzenden freiwachsenden Heckenstrukturen ist nicht zulassig.
Es darf nur die Betriebsflache eingefriedet werden. Die Hecken sind frei zur umliegenden
Landschaft ohne Abgrenzung zu pflanzen.

Stellplatze und Abfallbehdlter

Ist es nicht méglich, fur Abfallbehalter Wandeinbauten herzustellen oder diese in
Nebengebauden unterzubringen, so sind diese durch Hecken oder bauliche MaBnahmen
vor Einsicht auf dem Grundstlick zu schitzen.

Griinordnung

Die privaten Grinflachen sind entsprechend der Pflanzlisten anzulegen und zu unterhalten.
Nicht zuléssig ist die Pflanzung von landschaftsfremden, buntlaubigen und exotischen
Zlchtungen, saulenférmigen oder farbgezlichteten Koniferen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und im Bereich mit Pflanzverpflichtung

durfen nur heimische, autochthone Arten nach Pflanzliste bzw. Obstbaume (mindestens
Halbstamm) gepflanzt werden; dabei ist auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung
zu achten.

Fir Heckenpflanzungen gelten / 3 reihige Bepflanzung im Dreiecksverband; Pflanzabstand.
mind. 1,50m in der Reihe.

Je Grundst(ick ist je angefangener 500 gm Grundflache ein Baum zu pflanzen.
Pflanzungen an den StraBen und in den freiwachsenden Heckenbereiche duirfen mit
eingerechnet werden.

Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen ist flachig (durchlassige Belage) auf
dem eignenen Grundstlick zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im
Einzelfalle zu priifen. Sollte auf Grund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung tber Mulden
nicht mdéglich sein, ist die Einleitung in ein Regenrlickhaltebecken / Schénungsteiche
vorzusehen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das ATV-DVWG -Merkblatt M 153
und die ATV-DVWK-Arbeitsblatter A117 bzw. A138 in den jeweils gultigen Fassungen zu
beachten. Da es sich hier um ein Gewerbegebiet handelt, sind fUr die Niederschlagswasser-
ableitungen wasserrechtliche Genehmigungsverfahren erforderlich.

Alle Gehdlze missen den Qualitdtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen (BDB)
entprechen. Ausgefallen Geholze sind zu ersetzen.

Pflanzlisten (siehe Bebauungsplan - Deckblatt Nr. 1)

zu verwendende Arten im Rahmen der StraBenbegleitung; der Pflanzung von Baum- und
Strauchhecken, Pflanzflachen zur inneren Gliederung, Bepflanzung der Regenrlickhaltung;
Pflanzung entlang der Sichtdreiecke.

Die Wasserleitungen sind méglichst als Ringleitung auzubauen. Auf die einschlagigen Normen
wird hingewiesen, im Rahmen der Baueingabe ist der Brandschutz getrennt nachzuweisen.

- Auf Grund der in den genormten Léschgruppenfahrzeugen, gemas der Soll-Ausstattung
mitgeflUhrten Anzahl von Druckschlduche, sind die Loschwasserentnahmestellen aus Sicht der
Brandschutzdienststelle mit einem Abstand von 80m bis maximal 120m zu errichten.

- Kann durch die offentliche Wasserleitung die geforderte Leistung zur Loschwasserversorgung
nicht erreicht werden, und steht auch im Umkreis von 300m keine ausreichende unabhangige
Loéschwasserversorgung zur Verfligung, so kann dies durch nachfolgende Einrichtungen mit
einem der Tabelle 1 entsprechenden oder erganzenden L&schwasservolumen und Wasserinhalt
errichtet und vorgehalten werden.

- Zugange, Zufahrten, sowie Rettungswege und Fldchen fUr die Feuerwehr sind entsprechend
der Art. 5 und Art. 31 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen
Technischen Baubestimmungen, hier Ziff. A 2.1.1 in Verbindung mit der Anlage A 2.2.1.1/1
"Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" herausgegeben durch das Bayerische Staats-
ministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr, sowie der DIN 14090 zu errichten.

- Die Detailplanung der Lager- und Stellplatzflachen ist mit der Immissionsschutzbehérde vor
Baubeginn abzustimmen. Eine schriftliche Freigabe der MaBnahme wird erforderlich.

Die Erweiterung der Lagerflachen ist durch den Betreiber gem. §15 BImSchG bei der
Immissionsschutzbehdrde anzuzeigen.

- Werden Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH in Anspruch genommen, oder wird gin
zusatzlicher Ausbau notwendig, so ist die Planung mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen. Eine Freigabe der Bayernwerk Netz GmbH hat zu erfolgen.

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt

zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen

des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eggenfelden, den __.__

(Siegel)

Martin Biber, 1. Blrgermeister

ENTWURFSFASSUNG VOM 22.04.2025

Planinhalt Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 3

M. 1/1000

Auftraggeber STADT EGGENFELDEN

vertr. durch Hr. 1. BGM Martin Biber
Rathausplatz 1

Hr. Martin Biber, 1. Birgermeister 84307 Eggenfelden
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