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€GGENFELDEN Tel. Durchwahl: 08721 / 708 - 28
Telefax: 08721 /708 - 63
E-Mail: klaus.sperl@eggenfelden.de
Sachbearbeiter: Herr Sperl

Bekanntmachung der erneuten, verkiirzten Veroffentlichung im Internet gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Fir den Entwurf Uber die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Falterer Berg".

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 30.07.2024 den Entwurf zur 9. Anderung des Be-
bauungsplans ,Falterer Berg" gebilligt und die Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung beschlossen.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 28.01.2025 wurden die Stellungnahmen aus der
formlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlussmaflig
behandelt. Hieraus haben sich fiir die Planung im Wesentlichen folgende materiell-rechtlichen Anderungen
von Festsetzungen gegeniiber dem Beschiuss vom 30.07.2024 bzw. den bereits veréffentlichten Unterlagen
ergeben:

e Ergdnzung planlicher und textlicher Festsetzungen zur Baumsturzzone (Plan und Begriindung)

o Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zur Ausgleichsflache A 1: Unterteilung bzgl. der Bilanzie-
rung nach BayKompV in mesophile Geblische/Hecken mit Saumbereichen (B112) und reine Saumbe-
reiche (K122) (Plan und Begriindung)

Sie l6sen die Pflicht erneuter formlicher Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen aus.

Ebenfalls in der Sitzung vom 28.01.2025 hat der Bau- und Umweltausschuss den geanderten Entwurf zur
9. Anderung des Bebauungsplans ,Falterer Berg® vom 05.03.2024, gedndert am 30.07.2024, geandert
am 28.01.2025, gebilligt und beschlossen Selbigen gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut zu veréffentlichen und
die Stellungnahmen erneut einzuholen. Die Dauer der Verdffentlichungsfrist im Internet und der Frist zur
Stellungnahme wird auf 2 Wochen verkiirzt (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB), sh. unten.

Der Entwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplans ,Falterer Berg® fiir das Gebiet (sh. Geltungsbereich) und
die Begriindung sind im Internet unter www.eggenfelden.de / Birgerinfo / Offentliche Auslegungen
(https://www.eggenfelden.de/de/buergerinfo/oeffentliche-auslegungen) vom 31.01.2025 bis einschliel3-
lich 14.02.2025 veréffentlicht.

Zusétzlich liegen die nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen im o. g.
Zeitraum auch im Rathaus der Stadt Eggenfelden, Zimmer 28, 84307 Eggenfelden, Rathausplatz 1 wahrend
den Offnungszeiten des Rathauses &ffentlich aus. Stellungnahmen kénnen in Bezug auf die Anderung oder
Erganzung und ihre mdglichen Auswirkungen abgegeben werden (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Norden im Wesentlichen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fal-
terer Berg", 7. Anderung, im Osten durch die Ortsstrale ,Falterer Berg" (FI.Nr. 637/3, Gemarkung Peterskir-
chen) sowie das bestehende Wohngebiet (FI.Nrn. 632/19, 632/20, 632/21, Gemarkung Peterskirchen) und
FI.Nr. 656/10, Gemarkung Peterskirchen, im Siden und Westen durch Gehélz- und Waldflachen
(FI.Nrn. 651/2, 651, Gemarkung Peterskirchen) begrenzt und umfasst die FLNrn. 632/18, 646 (Tfl.),
646/3 (Tfl.), 646/6, 648 und 648/1, Gemarkung Peterskirchen.

Der Lageplan des Stadtbauamtes vom 28.01.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses (siehe beigefiigten Lageplan).

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch (E-Mail-Adresse s. 0.) iibermittelt werden. Sie kon-
nen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg (z. B. in Textform oder wahrend der Dienststunden zur Nieder-
schrift) abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Gber die 9. Anderung des
Bebauungsplans ,Falterer Berg* unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
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hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans
,Falterer Berg" nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfligbar:

Umweltbezogene Informationen sind enthalten in:
X  Begriindung und Umweltbericht Biiro Heigl Landschaftsarchitektur, Stadtplanung, 94327 Bogen vom 28.01.2025

X Fachgutachten:

Schalltechnisches Gutachten Nr. $2312132, Bauleitplanung ,Falterer Berg® DB Nr. 9, Eggenfelden, Biro Ge-
oPlan GmbH, 94486 Osterhofen vom 06.05.2024
X bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
- Regierung von Niederbayern, 01.10.2024
- Landratsamt Rottal-Inn (Technischer Umweltschutz), 03.09.2024
- Landratsamt Rottal-Inn (Untere Naturschutzbehérde), 27.09.2024
- Staatliches Bauamt Passau (Servicestelle Pfarrkirchen), 29.08.2024
- Amt fur Emahrung Landwirtschaft und Forsten Landau a.d.lsar-Pfarrkirchen, 30.09.2024
- Stellungnahme 1 (Offentlichkeitsbeteiligung), 27.09.2024

] Sonstige:
Schutzgut Art der vorhandenen Informationen
{ndhere Informationen hierzu in der Begriindung und im Umweltbericht)
Menschen, Gesundheit, Be- | Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
volkerung & Informationen zur Larmsituation
- Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet WA)
- Vorbelastung im Gblichen Umfang
- Lage des Plangebiets aus schallschutztechnischer Sicht im Einwirkungsbereich der
B 20; Formulierung passiver Schallschutzmafinahmen als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan
= Informationen zur Anderung der Verkehrssituation
- geringfugige Verkehrsmehrung, die durch bestehendes Stralennetz auffangbar
- kein Erfordernis zusétzlicher Schutzmafinahmen fur die Umgebung
Informationen iber die Erholungsfunktion des Plangebiets
Erholungswirkung durch unbebaute freie Landschaft nur zum Teil gegeben.
0 Sonstige (bitte erlautern):
Tiere, Pflanzen, Es sind Auswirkungen mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
biologische Vielfalt = Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf die Pflanzen im Plangebiet (evil. An-
gabe von wesentlichen Arten)
- Planungsgebiet auBerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche bzw. land-
schaftspragender Oberflachenformen
- Ausgangszustand der Flache: liberwiegend intensive Grunlandflache
- Flachen mit relativ geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit; keine gravierende Betrof-
fenheit der Pflanzenwelt
- Festsetzung eingriffsvermindernder und —minimierender grinordnerischer MaBnahmen
(z. B. Einzelbaumpflanzungen)
- keine negativen Auswirkungen auf die im Siiden, Westen und Norden vorhandenen
Waldfiachen durch die geplante Bebauung; Berlicksichtigung eines Abstandes von 20 m
zwischen Wald und Grundstiicksgrenzen; planliche und textliche Festsetzungen zur
Baumsturzzone
Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf den Lebensraum von Tieren (evtl. An-
gabe von wesentlichen Arten)
- artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung in Form einer Potentialabschatzung im Umwelt-
bericht
- Erh6hung Strukturvielfalt durch seitliche Grlinflachen und Gehdlzpflanzungen, dadurch
Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskorridoren; keine gravierenden Le-
bensraumverluste fir die Tierwelt
O Sonstige (bitte erldutern):
Boden Es sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
= Informationen zur Uberbauung und Versiegelung
- dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Béden
- Veridnderung Bodenstruktur durch Erdbewegungen und Baumaschineneinsatz
- Griinordnungsmafnahmen und ggf. Bodenaustausch filhren zur Verdnderung des Bo-
dengefiiges
- teiiweise Eingriffsminimierung durch Wiederandecken des Oberbodens
Informationen zum Verdacht auf vorhandene Altlasten
keine Altlasten vorhanden oder bekannt
] Sonstige (bitte erlautern):
Wasser Es sind Auswirkungen mit geringer bis mittierer Erheblichkeit zu erwarten.
Informationen zur Uberbauung und Versiegelung
Verminderung Riickhaltevolumen belebter Boden, Beeintréchtigung Grundwasserneubildung |
Informationen zu den Grundwasserverhaltnissen
lokale Verdnderung der Grundwasserverhiltnisse; Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
Uber Festsetzungen (z. B. versicherungsfahige Beldge)
Informationen zur Schmutz- und Regenwasserbehandiung
- geringfiigige Erweiterung bestehender Entwéasserungseinrichtungen (Trennsystem)
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in natlrliches Gewasser

- Niederschlagswasserableitung: in bestehendes Trennsystem mit gedrosselter Einleitung

- im Ubrigen Ableitung in bestehende 6ffentliche Entwadsserungseinrichtungen

i) Informationen zur Hochwassersituation im Plangebiet

chen
- Kiihttzbach ca. 100 m entfernt

- Lage auRerhalb Wasserschutzgebieten, Oberflachengewasser
- keine Betroffenheit festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenfla-

O Sonstige (bitte erlautern):

Luft, Klima Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
X Informationen zur Auswirkung der Planungen auf das Lokalklima

- Lage auferhalb wichtiger Luftaustauschbahnen
- kleinflachige Verénderung mikroklimatischer Verhaltnisse

zu erwarten
- keine gréfReren negativen Beeintréchtigungen des Kleinklimas

- Verschlechterung lufthygienischer Situation und mikroklimatischer Verdnderungen nicht

bles in der Umgebung

O Informationen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Planungsgebiet
O Sonstige (bitte erlautern):
Landschaft Es sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
¢ Informationen zu Gebaudehohen und Gebaudedimensionen
O Informationen zur den Auswirkungen der Pianung auf die Stadtwahrnehmung
X Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf das Landschaftsbild
- gegebene Vorbelastung des Landschaftsbildes
- weitere Verdnderung des Landschaftsbilds
= keine Fernwirkung aufgrund vorhandenem Wald
O Sonstige (bitte erlautern):
Kultur, Es sind voraussichtlich keine Auswirkungen zu erwarten.
sonstige Sachgtiter O Informationen zur Auswirkung der Planungen auf denkmalgeschiitzte Gebéude oder Ensem-

Sonstige (bitte erlautemn):

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen sind ebenfalls im Internet veroffentlicht

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden

Unterlagen sind auch {iber das Zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern
(https://geoportal .bayern.de/bauleitplanungsportal/) zugénglich.

Sofern in den textlichen Festsetzungen im Entwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplans ,Falterer Berg* auf
nicht &ffentlich zugdngliche technische Regelwerke Bezug genommen wird, werden diese bei der Verwal-
tungsstelle, bei welcher auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buch-
stabe e DSGVO i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mittelung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitverfahren® das eben-

falls im Internet veroffentlicht ist sowie 6ffentlich ausliegt.
Verfahrensart
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren geandert.

Martin Biber
1. Blirgermeister

Eggenfelden, 29.01.2025

An die Amtstafel

angeheftet am: 29.01.2025

abgenommen am: 17.02.2025
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Anlage zur 9. Anderung des Bebauungsplans ,Falterer Berg"

- . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB
Fi.Nr. 632/18, 646/TF, 646/3/TF, 646/6, 648, 648/1, Gmkg. Peterskirchen
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