
V
erfah

ren
sverm

erke

1.D
er B

auausschuss der S
tadt Eggenfelden hat in seiner S

itzung vom
 01.08.2018 beschlossen, den 

B
ebauungsplan m

it integrierter G
rünordnung „W

A
 B

ruck II“ im
 beschleunigten V

erfahren gem
äß

§13b 
B
auG

B
 

aufzustellen. 
D

er 
A
ufstellungsbeschluss 

w
urde 

am
 

25.09.2018 
ortsüblich 

bekannt 
gem

acht.

2.Z
u 

dem
 

B
ebauungsplan-A

ufstellungsentw
urf 

in 
der 

Fassung 
vom

 
29.10.2019 

m
it 

B
egründung 

w
urden die B

ehörden und sonstigen Träger öffentlicher B
elange gem

. § 4 A
bs. 2 B

auG
B
 beteiligt und 

er 
w

urde 
öffentlich 

gem
. 

§ 
3 

A
bs. 

2 
B
auG

B
 

ausgelegt. 
D

ie 
B
eteiligung 

sow
ie 

die 
öffentliche 

A
uslegung erfolgten in der Z

eit vom
 05.12.2019 bis einschließlich 13.01.2020.

3.D
ie S

tadt Eggenfelden hat m
it B

eschluss des B
auausschusses vom

 28.01.2020
die A

ufstellung des 
B
ebauungsplanes m

it integrierter G
rünordnung „W

A
 B

ruck II“ im
 beschleunigten V

erfahren gem
äß

§13b B
auG

B
gem

. § 10 A
bs. 1 B

auG
B
 in der Fassung vom

 29.10.2019, geändert am
 28.01.2020

als 
S
atzung beschlossen.

D
er 

S
atzungsbeschluss w

urde 
am

 __.__.____
gem

. 
§ 

10 A
bs. 

3 
H

albsatz 2 B
auG

B
 ortsüblich 

bekanntgem
acht. D

ie B
ebauungsplanänderung ist dam

it in K
raft getreten.

4.
A

usgefertigt:
    E

gg
enfe

ld
en, de

n __.__.____
S

T
A

D
T

 E
G

G
E

N
F

E
LD

E
N

      W
olfgan

g G
rub

w
in

kler
                                                                    1

. B
ürge

rm
eister

P
räam

b
el

D
ie S

tadt E
ggenfelden im

 Landkreis R
ottal-Inn erlässt auf G

rund


der §§ 2 A
bs. 1,9, 10 und 13 B

augesetzbuch (B
auG

B
)


des A

rt. 23 der G
em

eindeordnung (G
O

)


des A
rt. 81 der B

ayerischen B
auordnung (B

ayB
O

)


der V
erordnung über die bauliche N

utzung der G
rundstücke (B

auN
V

O
)


der P

lanzeichenverordnung (P
lanzV

)
in der jew

eils zum
 Z

eitpunkt dieses B
eschlusses gültigen F

assun
g, den B

ebauungsplan m
it

integrierter G
rünordnung  "W

A
 B

ruck II" im
 beschleunigten V

erfahren gem
äß

 § 13 b B
auG

B
als S

atzung.
§1

R
äu

m
lich

er G
eltu

n
g

sb
ereich

F
ür den räum

lichen G
eltungsbereich des B

ebauungsplanes m
it inte

grierter G
rünordnung  "W

A
 

B
ruck II" im

 beschleunigten V
erfahren gem

äß
 § 13 b B

auG
B

 ist die P
lanzeichnung M

 1:1000 
vom

 29.10.2019, geändert am
 28.01.2020 m

aß
gebend. S

ie ist B
estandteil dieser S

atzung.

§2
B

estan
d

teile d
er S

atzu
n

g
D

er B
ebauungsplan m

it integrierter G
rünordnung "W

A
 B

ruck II" im
 beschleunigten V

erfahren 
gem

äß
 § 13 b B

auG
B

 besteht aus:
1)P

lanzeichnung (M
 1:1.000) m

it zeichnerischem
 T

eil vom
 29.10.2

019, geändert am
28.01.2020 m

it Ü
bersichtslageplan und den P

lanlichen und T
extlichen F

estsetzungen
   2) B

egründung vom
 29.10.2019, geändert am

 28.01.2020
   3) Im

m
issionsschutztechnisches G

utachten (S
challim

m
issionsschutz) vom

 13.11.2019

S
tadt

    , den __.__.____, 
___________________________

E
ggenfelden                                  

W
olfgang G

rubw
inkler, 1. B

ürgerm
eister

5

5

K
anal

B
ru

ck
B

A
 I
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E
1

9

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

EF
D

II W
A

B
ereich

 A
1

W
H

 6,5

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

EF
D

II W
A

B
ereich

 A
2

W
H

 4,0

A
1

A
2A
2

B
1

B
1

B
1

B
1

B
2

B
2

B
2

B
2

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

E
D

F
D

II W
A

B
ereich

 B
1

W
H

 6,5

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

E
D

F
D

II W
A

B
ereich

 B
2

W
H

 4,0

444,25

446,25
447,50

450,00

448,75

452,00

452,50

454,25

456,00

457,25

44
4

B
2

B
2

B
2

Schnitt A

S
chnitt B

Schnitt C

S
chnitt D

Schnitt E

Schnitt F

4,0

8,0

10,0

6,0

8,0
5,03,0

8,0

5,0

5,0

10,0

2,5

10,0

5,03,0

3,0

3,0

2,5
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5,0

5,0

8,0
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8,0
5,0

5,0

5,0

2,5

3,0

3,0

2.0  M
A

S
S

 D
E

R
 B

A
U

LIC
H

E
N

 N
U

TZU
N

G

zulässige H
öchstm

aß
 - M

indestw
erte w

erden nicht festgelegt!

A
llg

em
ein

es W
o

h
n

g
eb

iet ( § 4 B
au

N
V

O
)

E
D

   E
infam

ilien- und D
oppelhäuser

E
   E

infam
ilienhäuser

G
R

Z
  

G
rundflächenzahl  gem

. § 19 B
auN

V
O

G
F

Z
G

eschoß
flächenzahl gem

. § 20 B
auN

V
O

o
   offene B

auw
eise

gem
. § 22 B

auN
V

O
II

   m
axim

al 2 V
ollgeschosse

S
D

   S
atteldach

W
D

   W
alm

dach
F

D
   F

lachdach
W

H
   m

ax. zulässige traufseitige W
andhöhe in M

etern für S
D

 und W
D

   bzw
. m

ax. zulässige W
andhöhe in M

etern für F
D

W
A

1.0  A
R

T D
E

R
 B

A
U

LIC
H

E
N

 N
U

TZU
N

G

II.   P
LA

N
LIC

H
E

 FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N

Art der baulichen N
utzung

zulässige H
austypen

G
rundflächenzahl (G

R
Z)

G
eschossflächenzahl (G

FZ)
Verhältnis der überbaubaren Fläche zur 

Verhältnis der Sum
m

e der G
eschossflächen zur

G
rundstücksfläche

G
rundstücksfläche

Bauw
eise

D
achform

G
eschosse /

W
andhöhe0,4

o

0,7

S
D

, W
D

EF
D

1.1

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
, § 16, §19, § 20 B

auN
V

O
)

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
)

II W
A

A
llgem

eines W
ohngebiet gem

äß
 § 4B

auN
V

O
.

N
icht zulässig sind A

usnahm
en gem

äß
 § 4 A

bs. 3
N

r. 1-5 B
auN

V
O

.

B
ereich

 A
1

W
H

 6,5

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

EF
D

II W
A

B
ereich

 A
2

W
H

 4,0

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

E
D

F
D

II W
A

B
ereich

 B
1

W
H

 6,5

0,4

o

0,7

S
D

, W
D

E
D

F
D

II W
A

B
ereich

 B
2

W
H

 4,0

N
u

tzu
n

g
ssch

ab
lo

n
e:

1.2
V

orbehaltsfläche A
llgem

eines W
ohngebiet für

spätere B
augebietserw

eiterung und E
rschließ

ung

6.2
nicht eingezäunten G

rundstückszufahrten zu den
G

aragen (§9, A
bs. 1 N

r. 4 und 22 B
auG

B
)

6.0  S
O

N
S

TIG
E

 P
LA

N
ZE

IC
H

E
N

 U
N

D
 FE

S
TS

E
TZU

N
G

E
N

6.1

3.0  B
A

U
W

E
IS

E
, B

A
U

G
R

E
N

ZE
N

4.0  V
E

R
K

E
H

R
S

FLÄ
C

H
E

N
 

B
augrenze

3.1

3.2

(§9, A
bs. 7 B

auG
B

) (Innenkante m
aß

gebend)

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 11 und A
bs. 6 B

auG
B

)

4.2
S

traß
enbegrenzungslinie

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 2 B
auG

B
, § 22 und 23 B

auN
V

O
)

4.1
S

traß
enverkehrsfläche öffentlich

B
augrenze für  N

ebenanlagen, S
tellplätze, G

aragen und
G

em
einschaftsanlagen.

H
ier Z

w
eckbestim

m
ung: G

aragen m
it N

ebenräum
en

(§9, A
bs. 1 N

r. 4 und 22 B
auG

B
)

V
erkehrsflächen besonderer Z

w
eckbestim

m
ung

4.3

besondere Z
w

eckbestim
m

ung: 
F

uß
- und R

adw
eg

P
flanzung von 2-3-reihigen G

ehölzpflanzungen bestehend aus
S

träuchern auf 75 %
 der F

läche bzw
. ersatzw

eise pro 10 lfm
ein O

bstbaum
.D

ie A
usw

ahl der P
flanzen hat gem

äß
der

P
flanzenliste P

unkt IV
. 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

9.0  K
E

N
N

ZE
IC

H
N

U
N

G
E

N
 U

N
D

 N
A

C
H

R
IC

H
TLIC

H
E

 Ü
B

E
R

N
A

H
M

E
N

F
lurstücksgrenze m

it G
renzstein

9.1

F
lurstücksnum

m
er

7.0  G
R

Ü
N

FLÄ
C

H
E

N

8.0  FLÄ
C

H
E

N
 U

N
D

 M
A

S
S

N
A

H
M

E
N

 N
A

TU
R

S
C

H
U

TZ / LA
N

D
S

C
H

A
FTS

P
FLE

G
E

 

Laubbaum
 I. O

rdnung (S
traß

enbaum
, siehe P

unkt IV
, 3.1) und

I. bzw
. II. O

rdnung (G
rünanlage, siehe P

unkt IV
. 3.2 und 3.3)

nach A
rtenliste in den textlichen F

estsetzungen zur
G

rünordnung, P
unkt 3, eine lagem

äß
ige S

tandortverschiebung
um

 bis zu m
axim

al 5 m
 unter E

inhaltung der A
nzahl ist erlaubt.

zu
 p

flan
zen

d
e E

in
zelb

äu
m

e u
n

d
 G

eh
ö

lze:

U
m

grenzung von F
lächen zum

 A
npflanzen von B

äum
en,

S
träuchern und sonstigen B

epflanzungen

7.2

öffentliche G
rünfläche

7.1

9.2

9.3
H

öhenlinien natürliches G
elände (A

bstand 100 cm
)

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 15 und A
bs. 6 B

auG
B

)

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 20, 25 und A
bs. 6 B

auG
B

)

E
2

E
1

P
flanzung von 3-4-reihigen G

ehölzpflanzungen bestehend aus
S

träuchern (95%
) und B

äum
en II. O

rdnung (5%
) auf der

gesam
ten F

läche.D
ie A

usw
ahl der P

flanzen hat gem
äß

der
P

flanzenliste P
unkt IV

. 3.3 und 3.4 zu erfolgen.

besondere Z
w

eckbestim
m

ung: 
F

uß
- und R

adw
eg und land- und forstw

irtschaftlicher V
erkehr

L+
F

 

8.1

7.2.1

4
60.00

6.3
A

bgrenzung unterschiedlicher N
utzung,

hier: unterschiedlich m
axim

al zulässige W
andhöhen

(B
1 und B

2)

450,00
festgesetzte B

ezugshöhe (§ 9 A
bs. (3) B

auG
B

)
6.4

F
irstrichtung der H

auptbaukörper zw
ingend festgesetzt

6.5

5.0  LÄ
R

M

F
assade (ungefähre Lage), an der gem

. S
challschutz-

gutachten keine A
uß

enw
andöffnungen zu liegen kom

m
en

dürfen, die zur B
elüftung von S

chlaf- und K
inderzim

m
ern

notw
endig sind.

L
ärm

ab
g

ew
an

d
te G

ru
n

d
risso

rien
tieru

n
g

:
5.1

5.1.1

B
ereich ohne E

in- und A
usfahrt

6.6

IV
. H

IN
W

E
IS

E

B
O

D
E

N
D

E
N

K
M

Ä
LE

R
A

uf dem
 G

elände des geplanten B
augebietes sind keine B

odendenkm
äler bekannt.

S
ollten im

 Z
uge der B

auarbeiten dennoch B
odendenkm

äler aufgefun
den w

erden sind die
entsprechenden B

estim
m

ung des D
enkm

alschutzgesetzes einzuhalten.

B
A

U
M

A
T

E
R

IA
LIE

N
E

s sollten nach M
öglichkeit ökologisch verträgliche B

aum
aterialien verw

endet w
erden

(z.B
. H

olz, Z
iegel, Z

ellulose, K
ork, F

lachs, S
chaf/- S

churw
olle, M

ineralische P
utze und

N
aturfarben, Linoleum

,....).

S
C

H
U

T
Z

 D
E

S
 M

U
T

T
E

R
B

O
D

E
N

S
 N

A
C

H
 § 202 B

auG
B

V
or jeder B

aum
aß

nahm
e ist der anstehende O

berboden insgesam
t zu sichern und zur

W
iederverw

endung zw
ischenzulagern (D

IN
 18915). D

ie H
um

usm
ieten sind m

it Legum
inosen

zu begrünen.

S
O

LA
R

E
N

E
R

G
IE

D
ie N

utzung von S
olarenergie w

ird grundsätzlich em
pfohlen. In d

iesem
 Z

usam
m

enhang
w

ird auf m
ögliche F

örderprogram
m

e hingew
iesen.

G
roß

bäum
e:

K
leinbäum

e:
G

ehölze:
R

asen:

B
aum

gruben: 200 x 200 x 100 cm
B

aum
gruben: 150 x150 x 80 cm

A
uftrag O

berboden: 20 - 30 cm
A

uftrag O
berboden: 10 - 15 cm

G
R

E
N

Z
A

B
S

T
Ä

N
D

E
D

ie G
renzabstände gem

äß
 den gesetzlichen B

estim
m

ungen sind einzuhalten:
Z

u N
achbargrundstücken:

2,0 m
 bei E

inzelbäum
en u. H

eistern,
                                                                        sow

ie S
träuchern über 2,0 m

 W
uchshöhe

0,5 m
 bei S

träuchern bis zu einer W
uchshöhe von

m
ax. 2,0 m

Z
u landw

irtschaftlichen G
rundstücken:4,0 m

 bei E
inzelbäum

en u. H
eistern,

                                                                        sow
ie S

träuchern über 2,0 m
 W

uchshöhe
                                                              2,0 m

 bei S
träuchern bis zu einer W

uchshöhe von
m

ax. 2,0 m
Im

 Ü
brigen w

ird auf die V
orgaben des A

G
B

G
B

 verw
iesen.

A
N

G
R

E
N

Z
E

N
D

E
 LA

N
D

W
IR

T
S

C
H

A
F

T
D

ie durch die ordnungsgem
äß

e B
ew

irtschaftung der angrenzenden landw
irtschaftlichen

N
utzfläche auftretenden Im

m
issionen in F

orm
 von G

eruch, S
taub u

nd Lärm
 sind zu dulden.

S
IC

H
E

R
S

T
E

LLU
N

G
 D

E
S

 P
F

LA
N

Z
R

A
U

M
E

S

Z
u

g
än

g
lich

keit d
er N

o
rm

b
lätter, V

o
rsch

riften
 u

n
d

 G
esetze

A
lle G

esetze, D
IN

-N
o

rm
en

, A
rb

eitsb
lätter u

n
d

 tech
n

isch
en

 V
o

rsch
riften

 au
f d

ie d
er

B
eb

au
u

n
g

sp
lan

 in
 sein

en
 p

lan
lich

en
 u

n
d

 textlich
en

 F
estsetzu

n
g

en
 verw

eist, w
erd

en
 b

ei
d

er A
u

sleg
u

n
g

 zu
r  E

in
sich

t b
ereit g

eh
alten

.

IN
S

E
K

T
E

N
F

R
E

U
N

D
LIC

H
E

 B
E

G
R

Ü
N

U
N

G
Lose S

tein-/M
aterielschüttungen (sog. "S

chottergärten") und P
lastikvliesabdeckungen sind

unzulässig.
D

er A
rt. 7 A

bs. 1 der B
ayerischen B

auordnung (N
icht überbaute F

lächen der bebauten
G

rundstücke) ist zu beachten.

B
E

LE
U

C
H

T
U

N
G

 / S
C

H
U

T
Z

 D
E

R
 H

E
IM

IS
C

H
E

N
 IN

S
E

K
T

E
N

B
ei der A

uß
enbeleuchtung sollen ausschließ

lich insektenunschädliche Lam
pen (LE

D
-Lam

pen)
verw

endet w
erden.

A
B

F
A

LLE
N

T
S

O
R

G
U

N
G

D
ie E

igentüm
er der P

arzellen 4, 5, 6, 8, 9, 10 w
erden darauf hingew

iesen, dass die
A

bfallsam
m

elbehälter an den A
bholtagen an die ringförm

ige E
rsch

ließ
ungsstraß

e zu bringen
sind.

A
us städtebaulichen G

ründen sind beim
 E

infam
ilienhaus pro W

ohng
ebäude m

ax. 2
W

ohneinheiten zulässig. B
ei einem

 Z
w

eifam
ilienhaus (D

oppelhaus) ist je
D

oppelhaushälfte eine W
ohneinheit zulässig.

D
ach

fo
rm

 u
n

d
 D

ach
n

eig
u

n
g

2.1

S
attel- / W

alm
dach                      18° - 30° 

D
ach

d
ecku

n
g

2.2

W
an

d
h

ö
h

e

D
ächer m

it durchgehender  F
irstlinie des H

auptbaukörpers, F
irst parallel zur längeren

G
ebäudeseite.

A
usschließ

lich zulässige D
achform

en und D
achneigungen:

Z
iegel in R

ot- u. B
raun- und G

rautönen, ausschließ
lich beschich

tete B
lechdeckungen in

R
ot-, B

raun u. G
rautönen, bzw

. D
achdeckungen aus T

itanzink, nur für F
lachdächer sind

G
ründächer erlaubt.

A
ufgeständerte P

hotovoltaik- und S
olaranlagen auf den D

achfläch
en sind nicht zulässig.

2.4
D

ie W
andhöhe ist das M

aß
 vom

 B
ezugspunkt bis zum

 S
chnittpunkt der W

and m
it

der D
achhaut oder bis zum

 oberen A
bschluss der W

and bzw
. O

berka
nte F

lachdach
A

ttika.
Im

 B
ereich A

1  ist als B
ezugspunkt für die W

andhöhe die festgesetzte B
ezugshöhe

(vgl. P
unkt II, 6.4) m

aß
gebend.

Im
 B

ereich A
2, B

1 und B
2  ist als B

ezugspunkt für die W
andhöhe die jew

eils
angrenzende S

traß
enhöhe in der M

itte der zugeordneten G
ebäudefa

ssade
m

aß
gebend. B

ei E
ckgrundstücken im

 B
ereich B

1 ist der niedriger gelegene
B

ezugspunkt m
aß

gebend. B
ei E

ckgrundstücken im
 B

ereich B
2 ist de

r höher

gelegene B
ezugspunkt m

aß
gebend.

D
ie m

axim
al zulässige traufseitige W

andhöhe für S
attel- und W

alm
dach bzw

. die
W

andhöhe für F
lachdach ist den N

utzungsschablonen zu entnehm
en.

III.   TE
X

TLIC
H

E
 FE

S
TS

E
TZU

N
G

E
N

 

4.0  G
A

R
A

G
E

N
ZU

FA
H

R
TE

N
 U

N
D

 S
TE

LLP
LÄ

TZE

1.0  FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N
 N

A
C

H
 §9 A

bs. 1 B
auG

B

2.0  G
E

S
TA

LTE
R

IS
C

H
E

 FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N
 FÜ

R
 G

E
B

Ä
U

D
E

1.1

A
b

stan
d

sfläch
en

E
s gelten im

 gesam
ten G

eltungsbereich die V
orschriften des A

rt. 6 B
ayB

O
. D

er A
rt. 6

A
bs. 5 S

atz 1 B
ayB

O
 w

ird angeordnet. F
ür die B

em
essung der A

bstandsfläche ist die
W

andhöhe m
aß

gebend.

F
ür G

aragen w
ird eine abw

eichende A
bstandsregelung gem

äß
 P

unkt III. 3.2
festgesetzt. S

o w
ird bezüglich der W

andhöhe von den R
egeln der B

ayB
O

 A
rt. 6 (9)

S
atz 1, N

r. 1 abgew
ichen. A

llgem
ein gilt eine m

ittlere W
andhöhe

 bis zu 3,5 m
 und

einer G
esam

tlänge je G
rundstücksgrenze von 9 m

.

F
ür G

aragen, deren U
rgelände talseits der E

rschließ
ungsstraß

e liegt, gilt zusätzlich
folgende R

egelung: D
ie m

ittlere abstandsrelevante W
andhöhe von G

renzgaragen
oder grenznahen G

aragen einschließ
lich deren N

ebenräum
en darf m

axim
al 4,0 m

betragen, w
enn diese im

 B
ereich von der G

rundstücksgrenze bis zu einem
 m

axim
alen

A
bstand von 3,0 m

 gebaut w
erden. F

ür diese F
älle darf die der E

rschließ
ungsstraß

e
zugew

andte G
ebäudeseite der G

arage m
axim

al 6,0 m
 von der der G

a
rage

zugew
andten G

rundstücksgrenze der öffentlichen V
erkehrsfläche  entfernt sein.

3.0  G
E

S
TA

LTE
R

IS
C

H
E

 FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N
 FÜ

R
 G

A
R

A
G

E
N

 

1.3

A
rt u

n
d

 M
aß

 d
er b

au
lich

en
 N

u
tzu

n
g

P
ro W

ohneinheit bei E
infam

ilienhäuser und D
oppelhäuser sind m

in
d. 2 P

K
W

 S
tellplätze im

B
augrundstück nachzuw

eisen. G
aragenstellplätze w

erden angerechn
et.

D
ach

g
au

b
en

2.3
D

achgauben sow
ie aus der G

ebäudew
and entw

ickelte G
auben sind bei erlaubtem

D
achausbau und einer D

achneigung von m
ind. 30 ° zulässig.  A

bstand von der
G

iebelw
and und untereinander m

indestens 1,3 m
, m

ax. B
reite eine

r G
aube von 2,2 m

.
Z

ulässig sind auch Q
uergiebel m

it einer m
axim

alen B
reite von 1/3 der G

ebäudelänge.

F
lachdach                                    bis 5°

S
tellplätze und G

aragenzufahrten dürfen zur S
traß

e hin nicht eingezäunt w
erden

und sind m
it w

asserdurchlässigen B
elägen auszubilden (bitum

inöse B
efestigung

nicht zulässig). V
or den G

aragen ist in ihrer E
infahrtsbreite e

in S
tauraum

 von m
in.

5,0 m
 Länge zur S

traß
enbegrenzungslinie vorzusehen.

W
an

d
h

ö
h

e
D

ie D
efinition der W

andhöhe gilt gem
äß

 der F
estsetzung für G

ebä
ude P

unkt 2.4.
Im

 B
ereich A

1  ist als B
ezugspunkt für die W

andhöhe die festgesetzte B
ezugshöhe

(vgl. P
unkt II, 6.4) m

aß
gebend.

Im
 B

ereich A
2, B

1 und B
2  ist als B

ezugspunkt für die W
andhöhe die jew

eils
angrenzende S

traß
enhöhe in der M

itte der zugeordneten G
ebäudefa

ssade
(G

aragenfassade) m
aß

gebend.
A

ls m
axim

ale m
ittlere W

andhöhe w
erden 3,5 m

 festgesetzt.

3.2

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 4 B
auG

B
)

(§ 9, A
bs. 4 B

auG
B

, A
rt. 81 B

ayB
O

)

(§ 9, A
bs. 4 B

auG
B

, A
rt. 81 B

ayB
O

)

3.3
F

ür D
achform

en und D
achneigung, sow

ie für die D
achdeckung gelte

n die
F

estsetzungen analog für G
ebäude, siehe 2.0

3.1
W

enn  G
aragen an benachbarte G

rundstücksgrenzen angrenzen, sind sie entw
eder

zusam
m

enzubauen oder jew
eils m

ind. 1,0 m
 von der G

rundstücksgrenze
abzurücken.

G
aragen, C

arports und überdachte S
tellplätze sind nur innerhalb der hierfür

festgesetzten F
lächen sow

ie innerhalb der B
augrenzen zulässig.

1.4

4.1

4.2

B
au

w
eise 

F
ür das B

augebiet gilt offene B
auw

eise.
offene B

auw
eise:

m
axim

ale G
ebäudelänge bis 50 m

,
seitlicher G

renzabstand m
ind. 3,0 m

N
eb

en
an

lag
en

V
erfahrensfreie G

ebäude nach A
rt. 57 A

bs. 1 B
ayB

O
 und N

ebenanlagen nach § 14
A

bs. 1 und 2 B
auN

V
O

 sind auß
erhalb der B

augrenzen nicht zulässig.
A

uß
erhalb der B

augrenzen sind n
u

r genehm
igungsfreie N

ebenanlagen  gem
äß

 A
rt.

57 A
bs. 1 B

ayB
O


einm

alig in F
orm

 von G
artengerätehäuschen, G

ew
ächshäusern, B

ien
enhaus

oder H
olzlege, m

it einem
 m

axim
alen B

rutto- R
aum

inhalt bis 60 m
³,


T

errassenüberdachungen m
it einer F

läche von m
ax. 30 m

² m
it einer m

axim
alen

T
iefe von bis zu 3,0 m


S

chw
im

m
becken m

it einem
 B

eckeninhalt bis zu 100 m
³


Z

ufahrten, W
ege, P

lätze, T
errassen und S

tellplätze
zulässig.

1.2

A
llgem

eines W
ohngebiet nach § 4 B

auN
V

O
.

N
icht zulässig sind A

usnahm
en gem

äß
 § 4 A

bs. 3 N
r. 1-5 B

auN
V

O
.

G
ren

zg
arag

en
 u

n
d

 -n
eb

en
g

eb
äu

d
e

D
ach

fo
rm

, -n
eig

u
n

g
, -d

ecku
n

g

S
tellp

lätze u
n

d
 G

arag
en

zu
fah

rten

S
tellp

latzan
zah

l

5.0  E
IN

FR
IE

D
U

N
G

D
ie A

usbildung von S
tützm

auern ist nur in F
orm

 von N
aturstein-T

rockenm
auern bis

zu einer H
öhe von

1,5 m
 zulässig.

6.0 A
U

FS
C

H
Ü

TTU
N

G
E

N
, A

B
G

R
A

B
U

N
G

E
N

 U
N

D
 S

TÜ
TZM

A
U

E
R

N

A
ufschüttungen und A

bgrabungen von m
ax. 1,5 m

 sind zulässig.
In einem

 m
indestens 0,5 m

 breiten S
treifen entlang aller G

rundstücksgrenzen sind
grundsätzlich keinerlei A

ufschüttungen oder A
bgrabungen zulässig (B

eibehaltung
des natürlichen G

eländes).

8.0  W
A

S
S

E
R

W
IR

TS
C

H
A

FT

Z
aunsockel sind unzulässig; es sind ausschließ

lich erforderliche P
unktfundam

ente im
B

ereich der S
äulen erlaubt; zw

ischen Z
aun und G

eländeoberfläche ist eine B
oden-

freiheit von m
ind. 10 cm

 einzuhalten.

7.0  G
E

LÄ
N

D
E

S
C

H
N

ITTE

Z
um

 öffentlichen S
traß

enraum
 sind lebende E

infriedungen (H
ecken

) aus
standortgerechten G

ehölzen, senkrechte H
olzlattenzäune bevorzugt in Lärchenholz

und M
etallzäune m

it senkrechten S
täben zulässig. A

n seitlichen G
rundstücksgrenzen

sind auch M
aschendrahtzäune m

it H
interpflanzung zulässig.

M
ax. H

öhe 1,5 m
 ab O

K
 fertiges G

elände.

6.2

6.1

D
ie B

eseitigung des W
assers ist über ein T

rennsystem
 zu gew

ährleisten.

S
ch

m
u

tzw
asser

D
as S

chm
utzw

asser  (soziale A
bw

asser) istdem
 gem

eindlichen K
anal zuzuführen.

N
ied

ersch
lag

sw
asser

D
as R

egenw
asser aus den D

achflächen und befestigte F
lächen, das nicht im

 B
au-

gebiet selbst versickert w
erden kann, ist über einen O

berfläche
nw

asserkanal in das
bestehende R

egenrückhaltebecken südöstlich des G
eltungsbereichs (B

ruck B
A

 I) zu
leiten.

D
ie V

orgaben der D
W

A
 R

egelw
erke M

 153 und A
 138 sind zu berücksichtigen.

B
ei E

inleitung in ein O
berflächengew

ässer sind die D
W

A
 R

egelw
erke M

 153 und A
 117

m
aß

gebend.

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 17 B
auG

B
)

(§ 9, A
bs. 4 B

auG
B

, A
rt. 81 B

ayB
O

)

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 16 B
auG

B
)

D
ie Z

aunanlage ist von öffentlichen E
rschließ

ungsflächen (G
ehw

e
ge, F

ahrbahnen, etc.)
und von angrenzenden landw

irtschaftlichen N
utzflächen m

ind. 75 cm
 von den

G
rundstücksgrenzen abzurücken (Z

aunlinie), der verbleibende B
an

kettstreifen ist als
W

iese zu gestalten und zu pflegen.

M
it den B

auvorlagen sind durch das gesam
te G

rundstück verlaufen
de G

eländeschnitte
entlang der vier A

uß
enw

ände eines jeden G
ebäudes m

it D
arstellun

g der jew
eiligen

G
ebäude-A

nsicht, des bestehenden und künftigen G
eländes (einsch

ließ
lich eventueller

A
ufschüttungen und A

bgrabungen) sow
ie der H

öhenlage des jew
eiligen fertigen

E
rdgeschossfuß

bodens, der E
rschließ

ungsstraß
e und des A

nschnittes der
N

achbargrundstücke vorzulegen (E
intragung der H

öhenkoten erford
erlich).

A
rt u

n
d

 H
ö

h
e d

er E
in

fried
u

n
g

5.1

Z
au

n
so

ckel
5.3

A
b

stän
d

e
5.2

A
u

fsch
ü

ttu
n

g
en

 u
n

d
 A

b
g

rab
u

n
g

en

S
tü

tzm
au

ern

9.0  LÄ
R

M
S

C
H

U
TZ

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 24 B
auG

B
)

L
ärm

ab
g

ew
an

d
te G

ru
n

d
risso

rien
tieru

n
g

W
ohnungsgrundrisse sind zw

ingend so zu organisieren, dass in de
n in A

bbildung 1 rot
gekennzeichneten B

augrenzen bzw
. F

assaden der W
ohngebäude auf den P

arzellen 29
und 32 – 34 sow

ie in der P
lanzeichnung m

it dem
 P

lanzeichen P
unkt II. 5.1.1

gekennzeichnete B
augrenzen bzw

. F
assaden, vor denen der nachts in einem

 allgem
einen

W
ohngebiet geltende Im

m
issionsgrenzw

ert IG
W

W
A

,N
ach

t =
 49 dB

(A
) der 16. B

Im
S

chV
 um

1 dB
(A

) überschritten w
ird, keine A

uß
enw

andöffnungen (z.B
. F

enster, T
üren) zu liegen

kom
m

en, die zur B
elüftung von S

chlaf- oder K
inderzim

m
ern notw

endig sind.

A
bb. 1: Lageplan m

it K
ennzeichung (rot) der relevanten B

augrenzen

3.2 A
U

S
W

A
H

LLIS
TE

 B
Ä

U
M

E
 I. O

R
D

N
U

N
G

A
cer platanoides

A
cer pseudoplatanus

F
raxinus excelsior

T
ilia cordata

Q
uercus robur

        - S
tiel-E

iche

- S
pitz-A

horn
- B

erg-A
horn

- E
sche

- W
inter-Linde

3.3 A
U

S
W

A
H

LLIS
TE

 B
Ä

U
M

E
 II. O

R
D

N
U

N
G

A
cer cam

pestre
C

arpinus betulus
C

rataegus carrierei
P

runus avium
S

orbus aucuparia
alle O

bst- und N
uß

bäum
e (M

indest- P
flanzqualität: H

albstam
m

)

- F
eld-A

horn
- H

ainbuche
- A

pfel-D
orn

- V
ogel-K

irsche, auch in S
orten

- E
beresche

P
flanzqualitäten:   B

äum
e I. O

rdnung:  H
ochstam

m
, 3xv., S

T
U

 14 -16 cm
                             B

äum
e II. O

rdnung: H
ochstam

m
, 3xv., S

T
U

 12 -14 cm
                                                              oder H

eister, 2xv., 150 -200 cm
                             S

träucher:                2xv., 100-150 cm
 bzw

. 60 - 100 cm

IV
. TE

X
TLIC

H
E

 FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N
 ZU

R
 G

R
Ü

N
O

R
D

N
U

N
G

1.0  U
M

S
E

TZU
N

G
, P

FLA
N

ZE
N

Q
U

A
LITÄ

TE
N

, M
IN

D
E

S
TP

FLA
N

ZG
R

Ö
S

S
E

N

2.0 FE
S

TS
E

TZU
N

G
E

N
 IN

N
E

R
H

A
LB

 D
E

S
 B

A
U

G
R

U
N

D
S

TÜ
C

K
E

S

A
llg

em
ein

es
D

ie privaten und öffentlichen G
rünflächen

sind entsprechend den planlichen und textlichen
F

estsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. S
ie sind spätestens in der

P
flanzperiode nach E

rstellung der E
rschließ

ungsflächen und G
ebä

ude fertigzustellen.
N

achpflanzungen haben den P
flanzqualitäten des G

rünordnungsplan
es zu entsprechen.D

ie
P

flanzenqualitäten m
üssen den G

ütebestim
m

ungen des B
undes deutscher B

aum
schulen

(B
dB

) entsprechen.
F

ür die im
 P

lan festgesetzten N
euanpflanzungen von G

ehölzen in den öffentlichen und priva-
ten G

rünflächen w
ird die V

erw
endung der in P

unkt 3. ausgew
iesen

en G
ehölze festgesetzt.

F
ür w

eitere P
flanzungen können alle Z

iergehölze verw
endet w

erde
n, auß

er die in P
unkt 4.0

beschriebenen A
rten.

F
ür freiw

achsende H
ecken und G

ehölzgruppen: P
flanzdichte 1 S

tück / 1,50 m
².

P
ro 200 m

² nicht überbauter und befestigter G
rundstücksfläche ist zur D

urchgrünung des
B

augrundstückes m
indestens ein Laubbaum

 II. O
rdnung oder ein O

bstbaum
 und 5 S

träucher
zu pflanzen (N

adelgehölze dürfen ersatzw
eise nicht angerechnet w

erden!). D
ie P

flanzgebote
gem

äß
 P

lanzeichen können nicht angerechnet w
erden.

3.0  ZU
 V

E
R

W
E

N
D

E
N

D
E

 G
E

H
Ö

LZE
 

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 15, 25 B
auG

B
)

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 25 B
auG

B
)

(§ 9, A
bs. 1 N

r. 20 B
auG

B
)

O
bstbäum

e: 
als standortgerechte und regionaltypische A

rten
und S

orten
W

alnuss:
als S

äm
ling

3.1 A
U

S
W

A
H

LLIS
TE

 S
TR

A
S

S
E

N
B

Ä
U

M
E

A
cer platanoides in S

orten
U

lm
us x hollandica 'Lobel'

T
lia cordata 'G

reenspire'

- S
pitzahorn in S

orten
- S

chm
alkronige S

tadtulm
e

- A
m

erikanische S
tadtlinde

G
e

hw
e

g
A

n
lie

gerstraß
e

R
E

G
E

LS
C

H
N

IT
T

  A
N

LIE
G

E
R

S
T

R
A

S
S

E
   M

 =
 1:100

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

0,75
0,75

1,50
2,25

4,25

8,00 M
e

hrzw
e

ck-
stre

ife
n

P
arken +

 G
rün

10.1

10.2

V
orschlag P

arzellengrenzen m
it A

ngaben der
G

röß
e des B

augrundstückes

B
em

aß
ung

10.3
P

arzellennum
m

er

10.4

32

743m
²

10.0  H
IN

W
E

IS
E

10.5

S
chnittlinie m

it B
lickrichtung

5,0

3.4 A
U

S
W

A
H

LLIS
TE

 H
E

IM
IS

C
H

E
 S

TR
Ä

U
C

H
E

R

C
orylus avellana

S
am

bucus nigra
S

alix caprea
C

ornus sanguinea
Ligustrum

 vulgare
Lonicera xylosteum
P

runus spinosa
R

osa canina
V

iburnum
 opulus

V
iburnum

 lantana

- H
asel

- S
chw

arzer H
olunder

- K
ätzchen-W

eide
- H

artriegel
- Liguster
- H

eckenkirsche
- S

chlehe
- H

unds-R
ose

- G
em

einer S
chneeball

- W
olliger S

chneeball

Landschaftsfrem
de hochw

üchsige B
aum

arten m
it bizarren W

uchsform
en und auffälliger

Laub- und N
adelfärbung w

ie E
deltannen oder E

delfichten, Z
ypressen, T

hujen usw
. sow

ie
alle T

rauer- oder H
ängeform

en (in allen A
rten und S

orten), dürfen nicht gepflanzt w
erden.

4.0 U
N

ZU
LÄ

S
S

IG
E

 P
FLA

N
ZE

N
A

R
TE

N

7.0 A
U

S
G

LE
IC

H
S

FLÄ
C

H
E

D
ie festgesetzten P

flanzflächen sind von V
er- und E

ntsorgungsleitungen (S
trom

,
W

asser, A
bw

asser, P
ost, G

as etc.) ausdrücklich freizuhalten, um
 die P

flanzung und den
langfristigen E

rhalt der geplanten G
ehölze zu gew

ährleisten.
D

ie jew
eiligen A

bstände nach den entsprechenden R
ichtlinien sind einzuhalten.

B
ei P

flanzung im
 B

ereich von bestehenden V
er- und E

ntsorgungsleitungen sind nur flach-
w

urzelnde S
träucher zu verw

enden. B
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