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M 4. VERKEH RSFLACHEN § 9 Abs. TNr.4u. 11 o : p .~ oo Gotesackergass PR . . . -
Aufgrund BauGB / ¢ \ 3 1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 23.04.2024 gemdB § 2 Abs. 1
> §2Abs.1Satz 1,889 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), 41 I 1 Flachen for Stellplatze o\ X BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Fischergasse” beschlossen. Der
9 P ) -
» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO), St N T : Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2024 ortsUblich bekannt gemacht.
» Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), e
» Art. 81 und é Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und — 2. Auf die frUhzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
> der §§9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege 4.2 Verkehrsfldche mit besonderer BauGB wurde verzichtet § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der ‘ Iweckbestimmung (private ErschlieBung) E .
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches 3. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2024
Naturschutzgesetz - BayNatSchG), . wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom
erl@sst die Stadt Eggenfelden die 5. Anderung des Bebauungsplans “Fischergasse” als Satzung: 5. GRUNORDNUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bis einschlieBlich beteiligt.
§1 5.1 private Gronflache i g 4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2024
Raumlicher Geltungsbereich I wurde mit der Begrundung gemdaBn § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
! O [ einschlieBlich im Internet verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.
FOr den rd&umlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Fischergasse” ist die
Planzeichnung M 1:500 vom __._.2024 maBgebend. 6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN 4 5. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
° - ° m die 5. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
§2 A N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs “ vom als Satzung beschlossen.
Bestandteile der Satzung LLl
Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Fischergasse* besteht aus: m Eggenfelden,
» Planzeichnung (M 1:500) vom __.__.2024 und den planlichen und textlichen Festsetzungen samt .:
Hinweisen und 6.2 Tiefgaragenrampe ° (Siegel)
» der BegrGndung vom __._ .2024 ‘
Martin Biber, 1. BUrgermeister
§3 7. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Inkraftireten
Die 5. Anderung des Bebauungsplans “Fischergasse” fritt mit der Bekanntmachung gemd&B § 10 71 Bestehende Grundsticksgrenzen 6. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung der 5. Anderung des Bebauungsplans
Abs. 3 BauGB in Kraft. /?/ nicht erforderlich.
7. Ausgefertigt
7.2 251 FlurstOcknummern
Eggenfelden, den Eggenfelden,
Stadt Eggenfelden (Siegel)
7.3 Bestehende Haupt- und Nebengebdude
Martin Biber, 1. BUrgermeister
7.4 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet .
Martin Biber @ Dargestellt sind nur die Fi&dchen innerhalb des 8. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
1. BUrgermeister Geltungsbereichs des Bebauungsplans. GrUnordnungsplan wurde am gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begrondung wird seit diesem
7.5 Kartiertes Bodendenkmal mit Aktennummer Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
Fiir den Gelt b ich der And It hlieBlich di hfol d I . o . und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des
ur den Geliungs ere.lc er An erupg gelten ausschlieblic Ie hachrolgenden goﬁgesTegT S|qdhntg d|§ Ftlaochen mlnerholb des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
textlichen und planlichen Festsetzungen. ellungsbereichs des bebavungsplans. und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art Bereich im
Bereich des Bodendenkmals ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1

Die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Fischergasse"

e " Bekanntmachung hingewiesen.
samt Anderungen werden fir den Geltungsbereich der 5. Anderung insgesamt durch

die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt. BayDSchG  notwendig, die in  einem Eggenfelden, den
Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Fischergasse" wird vollumfanglich eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
aufgehoben. zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde (Siegel)
zU beanfragen ist. g
Dies gilt auch fir Fldchen auBerhalb des 51
singetragenen Bodendenkmals. T Martin Biber, 1. BUrgermeister
I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN §
. &
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘2
582/30 [
g WA , 1. ABSTANDSFLACHEN
Bauweise Gebietskategorie Mit Einhaltung der festgesetzten Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen Traufhdhe gelten die
0,6 erforderlichen Abstandsfléchen als eingehalten.
GRIZ GFZ
2 2. STELLPLATZREGELUNG
’ Ur die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellpl@tzen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Eggenfelden
v TH 12,50 FUr die Ermittl d 1) di Anzahl Stellplat ist die Stellplatzsat der Stadt E feld N
maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse maximal zul&ssige Traufhdhe in Metern in der jeweils gUltigen Fassung heranzuziehen. .o
PD 5°-10° 5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
zuldssige Dachformen und Dachneigungen "FISC H E RGASS E"
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB lIl. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN . .
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO) - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB -
LT WA Aligemeines Wohngebiet § 4BauNVO 1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Art. 81 Abs. 1 NI.1 BayBO M 1:500
1.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, DachUberstdnde und Dachfl&chenfenster STADT EGGEN FELDEN
Dachformen und —neigungen sind den Festsetzungen durch Planzeichen zu enthnehmen. \
Als Dachdeckung sind zul&ssig: 467127 X 0::“:::‘:“‘ LAN D KR ElS ROTTA"' N N
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB - Ziegelrote Dachsteine SRS
S - Blecheindeckungen :’:‘:’:‘:’:‘:’:‘:’:‘:“ R EG BEZIRK NIEDERBAYERN
. Folienddeh GOGLARHHHRIIRIXN .
2.1 GRZ Grundflachenzahl GRZ als Obergrenze §8§ 17 + 19 BAuNVO - rolienaacher SREIRREILLER
0.6 RRIRHK
DachUbersténde bei Pultdéchern > 1,25 m (an der Traufe) bzw. > 0,75 m (am Ortgang) Do %% %% % % % %%
/ . 55K
) flachent i is 2 ©f 56 Sssi ERERLRKY KRR RS
29 GFZ Geschossflédchenzahl GFZ als Obergrenze §§ 17 + 20 BQUNVO Dachfladchenfenster sind nur bis zu einer GréoBe von 1,25 m x 0,75 m zuldssig ’::‘0‘« : ':’:‘:‘:‘:‘:’:‘:% KR s 5 5 K
1.2 RN LKL :
1.2 Dachgauben KA SO
Dachgauben sind nicht zuldssig. :0:0:0‘ ~
23. IV Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse § 20 BauNvVO R :‘:‘:
.. 9. 0.0,
1.3 Nebengebdude 0,’.9,
Nebengebdude in Leichtbauweise, die zur Ver- und Entsorgung dienen (z.B. MUll, Fahrrad, X
Gartengerate) sind mit einer Grundfléche bis zu 40 m? zuldssig.
2.4 TH 12,50 maximal zuldssige Traufhdhe in Metern § 18 BQUNVO
Als Traufwandhdhe gilt die Héhe zwischen dem 1.4 Fassadengesfaltung o
Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungswand Als Fassadenmaterialien sind zulGssig:
mit dem natUrlichen Gelédnde und dem - ruhig strukturierte Putze
Schnittpunkt der Umfassungswand mit der - Holz
DachauBenhaut. Bei geneigtem Geldnde ist - Blech o
die  hochste  ermitteloare  Traufhdhe - Faserzementplaften (@)
maBgebend. ) o m ]
Nicht zuldssig sind: o0
- Waschbeton |
- kleinformatige zementgebundene Platten
3. BAUGRENZEN, BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB —
§§ 22 +23 BAUNVO 1 Fe”SFTer ot i dureh S et N o 2 Eggenfelden Architekt
31— Baugrenze § 23 Abs. 1 U. 3 BAQUNVO enster sind durch Sprossen zu unterteilen. Sz X :‘; SSSas , Alcniiekl
Die Uberbaubaren GrundstUcksfladchen . . XK SRS 17.09.2024
. 1.6 Wintergdrten 0% S
werden durch Baugrenzen und dem sich ' . , o - o . . 2% %025 GmbH
daraus ergebenden Baufenster festgelegt. Wintergdarten und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie nicht breiter als 4,50 m sind und ‘:, ,:,:, ) Z Gedndert: :
die Baugrenze nicht mehr als 2,50 m Uberschreiten. / :,: :‘:,:’ : ArCthe kTeﬂ + STQdTplQ ner
3.2 Dachformen, Dachneigung | 7 Vordacher ::: ‘:::f <
Die zul&ssigen Dachformen mit den zul&ssigen : - . . . . ‘\V K5 K4 —~— GartlbergstraBe 1 Fax: 08561-9841920
. ) . Vorddcher sind nur als Stahlkonstruktion mit Blech- oder Glasdeckung zuldssig. S SRR XX
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt: ° ° N :::’ X o. 84347 Pfarrkirchen info@bauart-architektur.de
R .
° (7¢ ] Tel.: 08561-98419-0 www.bauart-architektur.de
PD 5-10° Pultdach mit zuldssiger Dachneigung
FD Flachdach (D
3.3 g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BAauNVO \ Z
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