Prdambel
Aufgrund

» §2Abs. 1Satz1, §§ ?2und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BQuNVO),
» Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO),

» Art. 81 und é Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

erl@sst die Stadt Eggenfelden den Bebauungsplan ,,Alte Schmiede" als Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

FUr den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Alte Schmiede" ist die Planzeichnung M 1:500

vom maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan , Alte Schmiede" besteht aus:
» Planzeichnung (M 1:500) vom
Hinweisen und
» der Begrundung vom

§3

Inkraftireten

und den planlichen und texilichen Festsetzungen samt

Der Bebauungsplan ,,Alte Schmiede” tritt mit der Bekanntmachung gemadB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Eggenfelden, den

Stadt Eggenfelden

Martin Biber
1. BUrgermeister

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Bezeichnung des Planbereichs

B

g | MU
Bauweise Gebietskategorie
08 | 3,0
GRZ GFZ
IV | WH 14,50
maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse maximal zuldssige Wandhdhe
PD < 15°

Dachform und zul&ssige Dachneigung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 MU Urbanes Gebiet

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GR1 Grundfl&chenzahl GRZ als Obergrenze
0.8

2.2 GFZ Geschossfldchenzahl GFZ als Obergrenze
3.0

2.3. v Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

2.5 WH 14,50 maximal zuldssige Wandhdhe in Metern,

bezogen auf die Oberkante des Gehwegs
entlang der Straubinger StraBe in  den
Planbereichen A, B und C am jeweils hochst

gelegenen Gebdudeeck

3. BAUGRENZEN, BAUWEISE

3.1 | | Baulinie
Entlang der Straubinger StraBe ist auf dieser
Linie zu bauen. Ein Vor- oder ZurUckireten von
Gebdudeteilen in geringfGgigem AusmaB kann
zugelassen werden.

3.2 I Baugrenze

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen

werden durch Baugrenzen und dem sich

daraus ergebenden Baufenster festgelegt.

3.3 Dachformen, Dachneigung
Die zul@ssigen Dachformen mit den zul@ssigen
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt:

PD < 15° Pultdach mit maximal zul&ssiger Dachneigung
SD < 20° Satteldach mit maximal

Dachneigung
FD Flachdach

zulGssiger

3.4 g geschlossene Bauweise

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4.1 al e Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

4.2 st Umgrenzung von Fldchen auBerhalb der
Baugrenzen fur offene Stellplatze

4.3 —— oo Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der

baulichen Nutzung
Gliederung der Planbereiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6a BAuNvVO

§§ 17 + 19 BAUNVO

§§ 17 + 20 BAuNVO

§ 20 BauNvVO

§ 18 BaUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 +23 BauNVvVO
§ 23 Abs. 1 u. 2 BauNVvVO

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvVO

§ 22 Abs. 3 BauNvVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

5. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Bestehende GrundstUcksgrenzen

o

330 FlurstUcknummern
W Bestehende Haupt- und Nebengebd&ude
oKX e .
>f X abzubrechende Gebdude
¥ e — ¢ —
offentliche Verkehrsfldche (Gehweg)
Kartiertes Bodendenkmal mit Aktennummer
D-2-7542-0116

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG  notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zust@ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zU beanfragen ist.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ABSTANDSFLACHEN

Entlang der Straubinger StraBe gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Mit Einhaltung der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen Wandhdhe gelten
im Ubrigen die erforderlichen Abstandsflédchen als eingehalten.

2. STELLPLATZREGELUNG
FUr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Eggenfelden
in er jeweils gultigen Fassung heranzuziehen.

3. LARMSCHUTZ

Bei schutzbedUrftigen R&Gumen, deren Fenster in Richtung der Straubinger StraBe orientiert sind, sind
Schallschutzfenster einzubauen. Werden schutzbedUrftige R&ume ausschlieBlich Uber Fenster zu
schutzbedurftigen Fassadenseiten belUftet, wird der Einbau von schallgeddmmten
BelUftungseinrichtungen erforderlich.

AuBenwohnbereiche sollten, wenn méglich, auf der straBenabgewandten Seite geschaffen werden.

1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Ill. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 2 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO

1.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Dachformen und —-neigungen sind den Festsetzungen durch Planzeichen zu entnehmen.
Als Dachdeckung sind zuldssig:

- ziegelrote, braune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine

- graue Blecheindeckungen

- GrUndd&cher sowie Foliend&cher mit und ohne Kiesschittung bei Flachddchern
Deckungen aus Dachziegeln, Betondachsteinen und Blecheindeckungen und Folien sind
einfarbig auszufUhren. Gladnzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.

1.2 Dachgauben

Dachgauben sind nicht zul&ssig.

1.3 Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind smtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberflachen sind unzul@ssig.

1.4 PV-Anlagen

2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN

PV-Anlagen auf Dachfl&dchen sind in nicht aufgestdnderter oder in aufgestdnderter AusfUhrung
zul@ssig. Die Neigung der Module darf in aufgest@nderter AusfUhrung maximal 35° betragen.

Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO

2.1 Stellpl@tze, Zugdnge und Zufahrten
Stellpl@ize sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

Als Beldge sind zul@ssig:

Wassergebundener Belag

Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge

Natursteinpflaster (Granit) mit Splitt- oder Rasenfuge

Schoftterrasen

In Teilbereichen sind zur besseren Begehbarkeit fur Senioren auch engfugige und rollatortaugliche
Pflaster zuldssig

Asphaltierte Stellpl@tze sind unzuldssig.

3. GRUNORDNUNG

Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO

3.1 Allgemeine Planfestsetzungen
Nicht Uberbaute und nicht versiegelte FiGdchen sind zu begrinen und gdrtnerisch zu gestalten.

FUr die neu zu pflanzenden B&dume kd&nnen folgende Arten verwendet werden:
Laubgehdlze

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus -
Prunus avium -
Sorbus aucuparia -
Sorbus infermedia -
Sorbus torminalis -
Tilia cordata -

Gew. Hainbuche
Vogel-Kirsche

Gew. Eberesche
Schwedische Mehrlbeere
Gew. Elsbeere
Winter-Linde

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv, mit Drahtballen StU. 14-16cm

Alle BAume muUssen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen.

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode
erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Ein ausreichend groBer Wurzelraum (mind. 2,50x2,50m) ist
zu sichern und vor Uberbauung und Befestigung aller Art frei zu halten.

IV. ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

1. HAUSABWASSER, NIEDERSCHLAGSWASSER

Hausabwdsser sind dem &ffentlichen Mischkanal zuzufUhren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem GrundstUck zu versickern. Ist dies
aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse nur bedingt bzw. nicht méglich, ist eine gedrosselte
Ableitung Uber den stadtischen Mischwasserkanal erforderlich. Auf dem GrundstUck ist ein
Trennsystem vorzusehen. Bevor das Oberfldchenwasser aus dem GrundstUck in den 6ffentlichen
Kanal eingeleitet wird, ist eine dezentrale Regenrickhaltung Uber eine Retentionszisterne mit
Drosselung der Abflussmenge erforderlich. Das erforderliche RUckhaltevolumen ist abhdngig vom
MaB der zuldssigen Bebauung und dem zuld@ssigen Drosselabfluss. Es ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zu bestimmen.

Antehluban

T Kanslisation

(schematische Darstellung der Regenrickhaltung)
Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

2. GRUNDWASSER

Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstdnde vor. Diese sind bei Bedarf
eigenverantwortlich vom Bauwerber zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden,
sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

3. MABNAHMEN WAHREND DER AUSFUHRUNG VON BAUVORHABEN
FUr alle Bauvorhaben im Geltungsbereich sind die SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung

schadstoffarmer

Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei

den Baufahrzeugen etc.) zur

Verringerung der Gefahr von Schadstoffeintrédgen in Boden und Grundwasser einzuhalten.

4. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND ERDGAS

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz zu gewdhrleisten. Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zenfrale Versorgungsnetz sicherzustellen.

5. HOCHWASSERSCHUTZ
Der Geltungsbereich der

Uberschwemmungsgebiet.
Dennoch wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums verwiesen.
Zusatzlich wird auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.

6. BAUMPFLANZUNGEN

Bebauungsplandnderung liegt nicht

in einem festgesetzten

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt BGdume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a.
Abschnitt 6 — zu beachten.

7. LOSCHWASSER

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befinden sich folgende Hydranten:

Hydrant-Nr. Lage Art des Hydranten Max. Durchfluss
in mé/h

776 Scheitergasse 6 Unterflurhydrant 62,8

784 Straubinger StraBe 19 Unterflurhydrant 65,4

785 Bergstrale 23 Unterflurhydrant 79,9

796 BergstraBe 5/6 Uberflurhydrant 115,0

8. FALLUNGEN VON GEHOLZEN
Vor etwaigen Fallungen von Gehdlzen ist zu prufen, ob diese geschUtzte Lebensstétten (z.B. Hohlen,
Spaltenquartiere 0.4.) aufweisen. Die Lebensstétten durfen dann nur beseitigt werden, sofern sie
unbesetzt sind und vor Fallung geeignete Ersatzquartiere (z.B. Aufhdngung von Nistk@sten im
radumlichen Zusammenhang) geschaffen werden. Im Zweifelsfall ist die Untere Naturschutzbehérde
vor Fallung zu kontaktieren.
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BEBAUUNGSPLAN M1

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.09.2023 gemd&B § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Schmiede" im beschleunigten
Verfahren gemdB § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.09.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Auf die frOhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wurde verzichtet § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2024 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange in der Zeit vom bis
einschlieBlich beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2024 wurde mit der
Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich
im Internet verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
gemacht.

ortsUblich bekannt

5. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Eggenfelden,

(Siegel)

Martin Biber, 1. BUrgermeister

6. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
7. Ausgefertigt
Eggenfelden,

(Siegel)

Martin Biber, 1. BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitfgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Eggenfelden, den

(Siegel)
Martin Biber, 1. BUrgermeister
N
BEBAUUNGSPLAN
"ALTE SCHMIEDE"
M 1:500 - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB -
STADT EGGENFELDEN
LANDKREIS ROTTAI-INN
REG.BEZIRK NIEDERBAYERN
Eggenfelden, Architekt
T BAUAIRT o
Geandert: Architekten + Stadtplaner
GartlbergstraBe 1 Fax: 08561-9841920
84347 Pfarrkirchen info@bauart-architektur.de
Tel.:08561-98419-0 www.bauart-architektur.de




