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Stadt Eggenfelden

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
+FISCHERGASSE"

- im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB -

Begrindung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Fischergasse" liegt westlich des
Stadtzentrums von Eggenfelden. Er wird allseits von bestehender Bebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flurnummer 263/5, Gemarkung Eggenfelden und
hat eine Fldche von ca. 2.450 m2.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich befindet sich im Bezug auf Geschossigkeit und Gestaltung in einem sehr
heterogenen Umfeld. Mit Ausnahme des Gebdudes Landshuter StraBe 5 findet sich in der
nd&heren Umgebung Uberwiegend Wohnnutzung vor.

2. Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der oben beschriebene Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im derzeit gUltigen
Fldchennutzungsplan als Mischgebiet Ml ausgewiesen.

Der Fl&dchennutzungsplan wird gemd&B §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

3. Anlass und Umfang der Anderungen

Der Bebauungsplan ,Fischergasse* wurde nach Rechtskraft am 20.04.1995, zundchst im
Wesentlichen bzgl. der Bebauung auf FL.Nr. 263/5, Gemarkung Eggenfelden gedndert
(= 1. Anderung; Inkraftireten 28.10.2003) sowie anschlieBend teilaufgehoben (= 4. Anderung;
Inkrafttreten 09.11.2020). Die Verfahren zur 2. und 3. Anderung wurden jeweils
excl. Satzungskraft eingestellt.

Bedingt durch die darstellerische Uberlagerung des urspringlichen Bebauungsplans mit der
1. Anderung im Rahmen der 4. Anderung (= Teilaufhebung) haben sich insbesondere
Verzerrungen der planlichen Darstellung bzgl. des Geltungsbereichs ergeben.

Daher hat der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung vom 23.04.2024 die 5. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Die Ungenauigkeiten der planlichen Darstellung werden mit der 5. Anderung bereinigt und
berichtigt.

Die Regelungen der Abstandsfléchen wurden dahingehend neu definiert, dass mit Einhaltung
der festgesetzten Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen Traufhdhe die erforderlichen
Abstandsfldchen als eingehalten gelten.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass fUr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellpl&tzen die
Stellplatzsatzung der Stadt Eggenfelden in der jeweils gUltigen Fassung heranzuziehen ist.

In den Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen wurden das kartierte Bodendenkmal
mit Aktennummer sowie das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet, soweit sie sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden, mit aufgenommen.

Die 5. Anderung bildet im Wesentlichen redaktionell den rechtskraftigen Bebauungsplanstand
ab. Die 4. Anderung des Bebauungsplans wird vollumfénglich aufgehoben.
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4. Verfahren
Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des §
13a Abs. 1 BauGB erfUllt sind, wird das beschleunigte Verfahren angewandt.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da
gemdaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig
waren.

6. Umweltbericht

GemdaB § 13a Abs. 2 Ziffer 1 und § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprofung nach §
2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiUgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

7. Bestandteile des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Der Bebauungsplan mit integriefem Grinordnungsplan ,Fischergasse II* setfzt sich aus
folgenden Bestandteilen zusammen:

1. Plan des BUros BauArt GmbH mit den Planzeichnungen, den Festsetzungen durch
Planzeichen, den textlichen Festsetzungen und den bauordnungsrechilichen
Festsetzungen in der Fassung vom 17.09.2024.

2. Diese Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan des Buros BauArt GmbH in
der Fassung vom 17.09.2024.
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