PLANZEICHNUNG M 1:1.000

' Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Bruck"

i rechtskraftige Fassung M 1:1.000 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
5 ' "7’*’ 7 B NS N Griinordnuna "WA Bruck" (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) 10.2.3 Passive Schallschutzmalnahmen unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
%\ 3 @‘~ N e g i ) _ (1) Schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind auch in den Bereichen Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
%> £.9 Q@ - q oS’ 2.2 Dachneigung: fur Bereich B zulassig, in denen die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/ 45 dB(A) Tag / sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
9 ¢ / Py go Sattel- / Walmdach 12° - 25° Nacht fur allgemeine Wohngebiete tUberschritten werden, wenn die nachfolgenden der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
1 306m ;oo O Pultdach 5°-12° Voraussetzungen alternativ erflllt sind.
' Flachdach bis 5°
[ 626/11 . . . . I
prene ausnahmeweise im Bereich B zulassig: i a. Durch geeignete Grundrissorientierung sind schutzbeddrftige Aufenthaltsraume
Sattel- / Walmdach bei einer max. traufseltlgoen Wandhohe nach DIN 4109 so anzuordnen, dass mindestens ein schutzbediirftiger
bis zu 5,5 m: bis max. 38 Aufenthaltsraum jeder Wohnung iiber mindestens ein Fenster an einem )
10.0 LARMSCHUTZ larmabgewandten Fassadenbereich (Beurteilungspegel < 55 / 45 dB(A) ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
. (§ 9 Abs. 1 NI. 24 BauGB) Tag/Nacht) belliftet werden kann, an dem die Orientierungswerte der DIN Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
10.1 ' ) 18005 von 55/ 45 dB(A) Tag / Nacht fir allgemeine Wohngebiete durch Vorschriften auf die die Satzung in ihren planlichen und textlichen Festsetzungen
PNV : TEILBEREICH NORD Verkehrslarm nicht Gberschritten werden. verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
gchillschu:(zn;aﬂnahmen gegen Schallimmissionen durch den offentlichen Im Rahmen der vorgenannten Grundrissorientierung sind vorrangig Schlaf- und
. \ N traenverkehr Kinderzimmer an larmabgewandten Fassadenbereichen, an denen die
e 5 - & 10.1.1  Larmschutzeinrichtung Orientierungswerte der DIN 18005 von > 55 / 45 dB(A) Tag / Nacht nicht
....... ' r—ter e anna : 2 o . . : . Ub hritt den, itui :
\ ' Zum Schutz von baulichen Anlagen und Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 vberschrifien werden, zu stuieren
vor Verkehrslarm sind entlang der im Planteil festgesetzten Planzeichen 1.5.7 bauliche b. Auch wenn die Voraussetzungen nach a. nicht erfiillt sind, ist die Anordnung
umr;:jdseorr}:Jsx?eeill;ef(;r;?glyzcsheetz\t/;r:kl\jir]r:gggtﬁg?e?gr;(uz \r;OEjS?\lhl\?)dﬂcr;\rc]jeeninUenr:leeelf/ilenr\’:gtrgrl:ngen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume auch innerhalb der Bereiche zulassig, in
Schallddmmmal von R'w = 15 dB durchgehend zu er.richten (Larmschutzeinrichtung). SEgresrlcﬁ;ﬁtg)nrlSvr;tgreunng;;vner:te der DIN 18005 von 55745 dB(A) Tag / Nacht
Etwaige Licken und Durchgange in den Larmschutzeinrichtungen sind ’
immissionswirksam zu schlieen (z. B. Uberlappung, Ttren etc.). a) vor mindestens jeweils einem der Fenster eines Schlaf- und Kinderzimmers
eine Prallscheibe oder eine vorgehangte Fassade mit einem bewerteten
Biotopverbund Auf die Errichtung der festgesetzten Larmschutzeinrichtungen kann verzichtet werden, Schalldammman von R'w = 10%5 errgilchtet wird, oder
ik soweit stattdessen Gebaude oder bauliche Anlagen (ohne schutzbediirftige b) jeweils mindestens ein Fenster des Schiaf- und Kinderzimmers als
Aufenthaltsraume nach DIN 4109) mit mindestens der gleichen Larmschutzwirkung besondere Fensterkonstruktion (z. B. Hamburger Hafen-City-Fenster) mit
entlang der im Planteil festgesetzten Planzeichen 1.5.7 errichtet werden. Zur einem im Liftungszustand bewerteten SchallddmmmaR von R'w = 30 dB
Bestimmung der mafigeblichen Larmschutzwirkung sind die vorstehenden errichtet wird, oder
Anforderungen heranzuziehen. c) durch andere bauliche MaBnahmen fiir Schiaf- und Kinderzimmer
10.1.2 B ihenfol sichergestellt ist, dass mindestens bei einem teilgedffneten Fenster bei
1. aureihenfoige ewahrleisteter Belliftbarkeit ein Innenraumpegel von Lp, In = 30 dB(A
Zum Schutz der festgesetzten schutzbedirftigen Nutzungen im allgemeinen gachts nicht tiberschritten wird. Pes P #
Wohngebiet vor Verkehrslarm im Teilbereich Nord wird festgesetzt, dass die Nutzung
im allgemeinen Wohngebiet WA 1 erst zulassig ist, wenn die larmabschirmende Prallscheiben oder vorgehéngte Fassaden gemaR der Festsetzung a) sind nur
Wirku_ng entlang der mit dem Planzeichen 1.5.7 fes.tgesetzten baullich_en und S(?nstigen in Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 55 dB(A)
technischen Vorkehrungen zum Schutz vor sghadllchen Umweltelnwwku.ngen in der zulassig. Besondere Fensterkonstruktionen gemaR der Festsetzung b) sind nur
festgesetzten Beschaffenheit fur den Teilbereich Nord WA 1 hergestellt ist. in Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 60 dB(A)
zulassig.
10.1.3 Passive Schallschutzmalinahmen
(1) fglgl;tszigeidnuggggnA;feeg:g:fiﬁld:“;scv??e%'; ‘[‘)1| 391?885835: i;;ﬁfg%%f&(;ff:g / (2) Schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind in den Bereichen, in
_ urngs! . / denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht
______ A—— Nacht fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden, wenn die nachfolgenden fur allgemeine Wohngebiete tiberschritten werden, nur zuldssig, wenn durch
‘‘‘‘‘‘ B T Voraussetzungen alternativ erfillt sind. geeignete Grundrissorientierung schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN
. . o _ o ) 4109 so angeordnet werden, dass mindestens ein schutzbedurftiger
a. Durch geeignete Grundrissorientierung .smd schutzpedurfhge At{fer)thaltsraume Aufenthaltsraum jeder Wohnung iiber mindestens ein Fenster an einem
nach DIN 4109 so anzuordnen, dass mindestens ein schutzbedurftiger larmabgewandten Fassadenbereich (Beurteilungspegel < 59 /49 dB(A) Tag /
Aufenthaltsraum jeder Wohnung uber mindestens ein Fenster an einem Nacht) beliiftet werden kann, an dem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
[I?;r;/?\lbagci\ftv)at?gltiﬁ?etF:/SeSrEcalginkbaenrr?IC;n(ggr%rﬁiuggiza?i%irfgi?/v/e ?tz 3‘25@”\] von 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht fiir allgemeine Wohngebiete durch Verkehrslarm
, nicht Uberschritten werden.
18005 von 55/ 45 dB(A) Tag / Nacht fur allgemeine Wohngebiete durch
Verkehrslarm nicht Gberschritten werden. Im Rahmen der vorgenannten Grundrissorientierung sind vorrangig Schlaf- und
S _ . Kinderzimmer an larmabgewandten Fassadenbereichen, an denen die
:2‘ Ijahmen der vcljfgeninnten C(Bj:undFrlssorldentlsrun_ghsmd vordranglg (?Ch'af' und Immissionsgrenzwerte von > 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht nicht iberschritten werden,
inderzimmer an larmabgewandten Fassadenbereichen, an denen die 7u situieren.
Orientierungswerte der DIN 18005 von > 55/ 45 dB(A) Tag / Nacht nicht
uberschritten werden, zu situieren. 10.2.3 AuRenwohnbereiche
_ . o Im Teilbereich Sid sind im allgemeinen Wohngebiet AuRenwohnbereiche wie
b. Auch wenn die Voraussetzungen nach a. nicht erfullt sind, ist die Anordnung Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur in Fassadenbereichen zuldssig, in denen ein
denen die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) Tag / Nacht des jeweiligen AuRenwohnbereiches) nicht tiberschritten wird. . _ AL
(iberschritten werden, wenn Ubersichtslageplano. M. 8
_ o _ . _ In Fassadenbereichen, in denen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsuber ‘ ] Y 4
a) vor mindestens jeweils einem der Fenster eines Schiaf- und Kinderzimmers tiberschritten wird, sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur
I eine Prallscheibe oder eine vorgehangte Fassade mit einem bewerteten zulassig, wenn durch bauliche MaBnahmen wie z. B. eine Verglasung / Teilverglasung
d Schalldammmaf von R'w = 10 dB errichtet wird, oder sichergestellt ist, dass im geschlossenen / teilgeschlossenen Zustand hinter dem
b) jeweils mindestens ein Fenster des Schiaf- und Kinderzimmers als . Vorbau im AuRenwohnbereich ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagstiber nicht . E .10
besondere Fensterkonstruktion (z. B. Hamburger Hafen-City-Fenster) mit tiberschritten wird. __ Giglber i
einem im Luftungszustand bewerteten Schalldammmalf von R'w = 30 dB ' |
WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) WA bzw. WA1 + WA2 9.18 bestehende unterirdische Telekom-Leitung mit errichtet wird, oder
Priambel ED Einzel- und Doppelhauser beidseitigem Schutzabstand von je 0,5 m bei c) durch andere bauliche MaRnahmen fiir Schlaf- und Kinderzimmer - Holzkeller
GRZ  Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Aufgrabungen und beidseitigem Schutzabstand von je sichergestellt ist, dass mindestens bei einem teilgetffneten Fenster bei lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GBUNORDNUNG ’
Die Stadt Eggenfelden im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund GFZ  GeschoRflachenzahl gem. § 20 BauNVO 2,5 m fur Baumpflanzungen gewahrleisteter Beliiftbarkeit ein Innenraumpegel von Lp, In = 30 dB(A) 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVO nachts nicht Gberschritten wird. (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) SD Satteldach . . . :
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) WD Walmdach . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Prallscheiben oder vorgehangte Fassaden gemal der Festsetzung a) sind nur 2.2 Zur Durchgriinung der Wohnbauflache sind mind. 4 Laubb&ume |. Ordnung (nach
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO PD  Pultdach ' in Fassadenbereichen mit n&chtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 55 dB(A) Artenliste Punkt 111.3.2, Pflanzabstand mind. 12 m) westlich der geplanten privaten
g g ( ) o . : .
der Planzeichenverordnung (PlanzZV) FD Flachdach 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB zulassig. Besondere Fensterkonstruktionen gemal’ der Festsetzung b) sind nur ErschlieBungsstrale, mind. 4 Laubbdume I. Ordnung éstlich der geplanten privaten
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 1. Anderung und 20 | maximal 1 Vollgeschoss 1.1~ Art und MaR der baulichen Nutzung in Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 60 dB(A) ErschlieBungsstraBe und mind. 5 Laubb&ume I. Ordnung siidlich der geplanten privaten
Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Bruck" als Satzung. 23 I maximal 2 Vollgeschosse 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. ) zulassig. ErschlieBungsstrale zu pflanzen. L. 25
' Aus stadtebaulichen Grinden sind beim Einzelhaus pro Wohngebaude max. 2 . RiLitenbrei
§1 2.4 PP Abgrenzung des MaRes unterschiedlicher Nutzung, hier: Wohneinheiten zuléssig. Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit (2) Schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind in den Bereichen, in 8.0 AUSGLEICHSFLACHE
Raumlicher Geltungsbereich unterschiedliche Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse und zulassig. denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht (§ 9, Abs. 1a BauGB)
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit uptergphledllch max. zulassige traufseitige Wandhdhen und ) . o o ) ) _ fur gllgemelne thnggble.te uberschritten V\_/_er(.jen, nur zulassg_, wenn durch . . . .
integrierter Griinordnung "WA Bruck” ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom . Firsthdhen 1.1.2 Wandhdhe: Die Wandhohe ist das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis geeignete Grundrissorientierung schgtzbedurfhgg Aufenthalts"rau.me nach DIN 8.1 Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 3.632 Wertpunkten nach Leitfaden
maRaebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzun T zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen 4109 so angeordnet werden, dass mindestens ein schutzbedurftiger "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und gem. der
9 ' 9 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN Abschluss der Wand. Aufenthaltsraum jeder Wohnung lber mindestens ein Fenster an einem Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet. " .
§2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) larmabgewandten Fassadenbereich (Beurteilungspegel < 59 /49 dB(A) Tag / 1B ﬁnderung IUnd Erweiterung des
. . . . ¥ i issi i 3 3 i epauungsplanes
Bestandteile der Satzung 3.1 Baugrenze (AuRenkante maligebend) fiir Bereich B mit max. zulassigen 2 Vollgeschossen (11): Nacht) bellftet werden kann, an"dem die Imm|33|onsgrgnzweﬂe der 16. Blrr)'SchV 8.2 In_terne Ausglewhsflac_he (F_I_ache gem. Pl_anzglchen_l.7.1) _ o >D 9 Y g
Die 1. Anderuna und Erweiteruna des Bebauunasolanes mit intearierter Griinordnuna "WA _ maximal zuldssiae traufseitiae Wandhdhe bei den von 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht fur allgemeine Wohngebiete durch Verkehrslarm Die erforderliche Ausgleichsflache fur den Eingriff wird intern auf einer Teilflache der mit integrierter Grinordnung
Bruck" bestehtgus 9 gsp 9 9 3.3 S Baugrenze fiir Nebenanlagen und Nebengebaude Dachformen SDgWD FD-: 9 max. 7.50 m nicht Uberschritten werden. Flur-Nr. 626/4 Gemarkung Kirchberg erbracht. "WA Bruck"
, ' o , , . , ’ S T Auf der Flache von ca. 727 m? kann mit unten aufgefihrten Malinahmen eine
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teilvom _.__.____, Ubersichtslageplan 4.0 VERKEHRSFLACHEN mal zuldssige trauf- und diebelseiti Im Rahmen der vorgenannten Grundrissorientierung sind vorrangig Schlaf- und Aufwertung von 3.635 Wertpunkten erfolgen. Somit kann der Bedarf an 3.632
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen ~§9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i \r/nvaxm]a" hzugas_stljge Drauh; un F%e elsel |ge7 50 Kinderzimmer an larmabgewandten Fassadenbereichen, an denen die Wertpunkten erbracht werden. Somit ist der erforderliche Ausgleich nachgewiesen. Stadt Eggenfelden
g; iefyrundung mit Umweltberichtvom __._ . e : ' andhohe bei der Dachiorm FL.— max. /,o0Um Immissionsgrenzwerte von > 59 / 49 dB(A) Tag / Nacht nicht tiberschritten werden, Landkreis Rottal-Inn
nlagen. i ; 4 ituieren. ' ' 5 M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
Anlage 1: Schalltechnischer Bericht Nr. S2306062 rev.2 "Erweiterung WA Bruck, 4.3 private Verkehrsfldche Fur diesen Bereich B ist zur Gliederung der Wand- und “t sieren I\En;sv?:klrngzlgzrne Ausgleichsflache 2 2 Y
Eggenfelden” vom 28.05.2024, GeoPlan GmbH, Osterhofen Dachabwicklung die maximal zulassige Wandhohe auf maximal einer 10.1.4 AuRenwohnbereiche ext. Griinland: mé.fsig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212 / GU651L) Planunterlagen: Verfahrensvermerke
50 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudewand bis 8,0 m zulassig. Im Teilbereich Nord sind im allgemeinen Wohngebiet AuRenwohnbereiche wie Streuobstwiese: Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutzten Fiorto Goe vormaseursamtes 1. Anderungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
- ) . . . . ) Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur in Fassadenbereichen zulassig, in denen ein Grinland (B432 / Zielzustand der Wiese: GU651L) Stand: 2022 geLStadtrat von Eggenfelden hatg der iitzungnx:B_?-b_h?ie 1~Angefl1;9dund E"Vge“e;:mg desd
5.1 L1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung flr Bereich B mit max. zulassigem 1 Voligeschoss (I): Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsiiber (Aufpunkthdhe 2 m iiber Oberkante Boden _ | et ekt somacht | oK’ beschiossen. Ber Anderungsbeschiuss wurde
und Erweiterung des Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB) - maximal zulassige traufseitige Wandhohe bei den des jeweiligen AuRenwohnbereiches) nicht tiberschritten wird. EntwicklungsmafRnahmen: oordnatensysiem: M 32 2. Friizetige Birgerbeteiigung (§ 3 Abs. 1 BauGE)
Stadt , den _— - - — - (lnnenkante maBgebend) Dachformen SD, WD, FD: max. 4,00 m Umwandlung von intensivem Grunland (G1 1,3 WP) in maﬁlg extensiv genutztes D.ie fri]hzeit?ge Ofontlichk;t]sbgteiligung éeméB§3Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
Eggenfelden Martin Biber, 1. Burgermeister . o . 3 In Fassadenbereichen, in denen ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsiiber Griinland (G212, 8 WP, Bereich ext. Wiese und Streuobstwiese) A Brucie i or st vam T e e p e e,
57 4 a a a Larmschutzwand (gem. Festsetzung Punkt 11.10.0) mit - maximal zulassige trauf- und giebelseitige liberschritten wird, sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur e Ansaat von autochthonem Saatgut fiir extensive, artenreiche Wiesen; das Saatgut ) T T
DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN Angabe der festgesetzten Hhen iiber GOK Wandhohe bei der Dachform PD:  max. 4,00 m zulassig, wenn durch bauliche MaRnahmen wie z. B. eine Verglasung / Teilverglasung ist so zu wahlen, dass sich der Biotoptyp GUS51L nach Biotopkartierung entwickeln e e Beteiioume dor Bohordon e soneiibon Traamr sffenicher Belange gema § 4 Abs, 1 BauGB
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "WA BRUCK" HABEN (Gelandeoberkante): sichergestellt ist, dass im geschlossenen / teilgeschlossenen Zustand hinter dem kann (Regio-Saatgut oder Mahguttbertragung); bei Mahgutubertragung Auswahl fU\r/ :?rlycirfm:rﬁ Fdaesrsl'nATi?;ung und Emiiﬁriﬁnfefz il?sgamuungsplanes t:?;t integrierter gg?ogi%ne%
GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT DURCH DIE NACHFOLGENDEN FESTSETZUNGEN Teilbereich Nord: im Norden H= 2,5 m dber GOK, 1.1.3  Wand- und Firsthohe fiir die mit Planzeichen Punkt 1.3.3 festgesetzten Nebengeb&ude Vorbau im AuBenwohnbereich ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagstiber nicht der Spenderflache in Abstimmung mit der UNB N YOm — e S e e
DIESER 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT im Westen H= 3,2 m tber GOK. und untergeordneten Anbauten entlang der Larmschutzwand: Uberschritten wird. e keine Einzéunung der Ausgleichsflache Der Stadtrat vom Eggentekten hat it Beschluss vom _.__.__ den Entwurtder 1 Anderung ur
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG "WA BRUCK" INNERHALB DESSEN Teilbereich Sud: im Westen H= 3,2 m tber GOK. max!mal zuI?ss!ge tl’.anS?ltlge Wandhohe max. 4,00 m 102 i . ) gggmiitgtlfugIgeitiiszgteigavyslrr;%sgg:rfjsﬁgLij:tgggi:grz;ni;ﬂ;g;gg;r.\g "WA Bruck" in der Fassungvom __._ .
GELTUNGSBEREICH AUFGEHOBEN WERDEN. ) . . maximal zulassige Firsthohe max. 5,00 m 02 TEILBEREICH SUD Einzelbdume
58 e i Abgrenzung zum Larmschutz mit Bezeichnung der Die Wandhéhe ist das Mal von der natlrlichen Gelandeoberfléache bis zum Schnittpunkt SchallschutzmaBnahmen gegen Schallimmissionen durch den 6ffentlichen e  Pflanzung von regionaltypischen Obst- und Walnussbaumen (Pflanzqualitat: Hoch- 5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGEB) . |
T Teilbereiche Nord und Siid der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Firsthéhe ist StraRenverkehr bzw. Halbstamm), gem. Planzeichen 1.7.1 unter Beachung der Pflanzliste 111.3.3 Unterprund: oo r o o or Fatene o T o e e e ™ e
6.0 GRUNFLACHEN das Maf von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum First. e  Pflockfixierung der Hochstdmme (Kokosstrick), Anbringung eines Stammschutzes je | aussagen iber Riickschiiisse auf die einschiieflich .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) 13 Abstandsflichen 10.2.1 Lérmschutzeinrichtung Hochstamm ggféﬁ&lﬂﬁiﬁféﬂiﬁaﬂigifveder 6. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
. . . . . . . : Anwuchs er e der Obstbéume in den ersten 2 Jahren aus den amtlichen Karten, aus der Zu delrlr_n Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des I?ebauungsplane_s mit in}egriglrter Qri]nordnung "WA
. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 6.2 zu pflanzende Einzelbaume und Geholze: Es gelten im gesamten Geltungsbereich (Bereich A, B) die Vorschriften des Art. 6 \Z/:rrTlleShCrZIL:rzn”\I/ Z?nzaeuriltcl::: , (,jo\enrl?rgelzr’ll:r?tii:\lf:tsztugiz?zlr;nalgﬁairZSilgﬁgnvygh7ngzzllieé:th\f/aotrjnd : AusgefaIIZnegObstbéume miissen spatestens in der nachsten Vegetationsperiode in | o Tex soodetctworden Qo § 4 BauG indor 2T vom i snsohlBlch - bt e
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG : P BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Fiir die Bemessung der . : 9 9 o T ) o und Text abgelerietwerden - T
' 6.2.4 Obstbaum IlI. Ordnung (siehe Punkt 111.3.3) nach Artenliste in Abstandsflache ist die Wandhdhe mafiaebend sonstige technische Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der angegebenen Qualitét ersetzt werden. 7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
(§ 9’ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) den textlichen Festsetzungen Zzur GrUnordnung, eine standstiache Ist die vvandhone malsgebenad. der jeweils festgesetzten Mindesthdhe (OK inm 0. NN) und einem bewerteten giebStadt Eg?enfeld?tn‘htat rr)itﬂBeSé:h_lussdvome.B_k?ig 1d Ar::derung und Erweiterung dtless t
All ines Wohnaebiet 53 & 4 BauNVO lagemallige Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m Eiir die mit Pl ihen Punkt 1.3.3 festaesetzten Neb biude und SchalldammmaR von R'w = 15 dB durchgehend zu errichten (Larmschutzeinrichtung). PflegemaRnahmen: pebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "WA Bruckcin der Fassung vom . als Satzung
1.1 gemeines Wohngebiet gemaR § 4 Bau unter Einhaltung der Anzahl ist erlaubt. Utr e mld ?nzicbent un B : 'ehsc?esf"z en het enged au Ite urc]l' Etwaige Liicken und Durchgédnge in den Larmschutzeinrichtungen sind e 2-malige Mahd der extensiven Wiesenflache, 1. Schnitt ab 01.07., 2. Schnitt im
Lniergeorcneion Anbauten im Bereich cer -armsenutzwand geten die , immissionswirksam zu schlieRen (z. B. Uberlappung, Tiiren etc.). September - Oktober Eggenfelden, den ___.___,
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.5 - private Grinflache Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO nicht. Es darf das Baufenster bis zu ’ e  Entfernung des Mihgutes Nachrichiliche Ubemahmont Martin Biber, 1. Biirgermeister
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) 14 den Grenzen und in d;r m"ax. festgesetzten Hohe maximal ausgenutzt werden. Auf die Errichtung der festgesetzten Larmschutzeinrichtungen kann verzichtet werden, o Vgrzicht auf Dl'Jng?- und Pflanzenﬁchutz.mittc_al Egnlz;(;h;c:tri\?jcg 23:El%rr?§tiﬂekann gl(l";f:g:fztj: g(§b ;gcﬁ\ﬁ)zsz:‘:ﬁ%emng nd Enweiterung des Bebauungsplanes mitintegrierter
2.1 zulissige Hochstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt 70 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSGHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE ) Nebenanlagen und ebaud.e _ ) soweit stattdessen Gebdude oder bauliche Anlagen (ohnq schutzbediirftige | e Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt. keine Gewahr tibernommen werden. Grinorcnung "WA Bk wirdo am _____ gemat § 10 Abs. 3 BauGS i der Fassung vom ____
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB) AuBerhalb der Baugrenzen sind nur verfahrensfreie Nebenanlagen gemal’& Art. 57 Aufenthaltsraume nach DIN 4109) mit mindestens der glelChen LarmschutZWIrkung Die 1. Anderung un% Erweiterung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Bruck" mit
Art der baulichen Nutzung zulassige Haustypen : e : . . Abs. 1 BayBO entlang der im Planteil festgesetzten Planzeichen 1.5.7 errichtet werden. Zur Begrindung und Umweltbericht wird seif diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 7.1 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum SChUtZ_’ zur e einmalig in Form von Gartengeratehauschen, Gewachshausern, Bienenhaus Bestimmung der maRgeblichen Léarmschutzwirkung sind die vorstehenden Bt it ot eoabtowirkanm. At e FochaToloon Goe § 24 Abe. Sats ame 3 souio Ab. 4
Verhéltnis der (iberbaubaren Fléche zur Verhéltnis der Summe der Geschossfléchen zur Pﬂege Und Zur. EntVV'!Cklung von Natur Und LandSChaﬁ - Oder HOIZlege’ mlt einem maXimalen BrUtto_ Rauminhalt b|S 60 m3, Anforderungen heranZUZiehen. IV HlNWElSE BauGB und die §§ 214 und 215 BauGE Ist hingewiesen worden.
Gundsticisiche Gundsticisiche interne Ausgleichsflache AF (726 m?) e  Terrasseniiberdachungen mit einer Fliche von max. 30 m? mit einer max. Tiefe _
Bauweise Dachform von bIS ZUu 3 0 m 10 29 Baureihenfolge BESTEHENDE TELEKOM-LE'TUNG Urheberrecht: Eggenfelden,den __._ .
" ’ ’ e . N = = . . Fir die Planung behalten wir uns alle Martin Biber, 1. Blirgermeister
9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN e  Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m?, Zum Schutz der festgesetzten schutzbediirftigen Nutzungen im allgemeinen Vor Beginn der Bgumaf&nahmen (Larmschutzwande / Nebengebaude)lls.t vom Veranlasser die Rochie vor Zg t' L g
Bereich B 9.1 NG Flurstiicksgrenze mit Grenzstein e Zufahrten, Wege, Terrassen, Garagen und Stelplatze Wohngebiet vor Verkehrslarm im Teilbereich Siid wird festgesetzt, dass die Nutzung im exakte Lage und Uberdeckung der entlang der B20 vorhandenen TK-Linie der Telekom Planung nicht goandart werden
zulassig. ) ) allgemeinen Wohngebiet erst zulassig ist, wenn die larmabschirmende Wirkung entlang Deutschland GmbH (S_h' Planzeichen _l,'9'18) mittels geelgnciter"Such.graben oder -schlitze
ED 9.2 — Flursticksnummer Ebenso dirfen Nebenanlagen gemal §14 Abs. 2 BauNVO aullerhalb der der mit dem Planzeichen 1.5.7 festgesetzten baulichen und sonstigen technischen festguls.;tillen. I.m 2eLe'fh Se.rfSChu.’E[z.fIachle dSGOr TK-;raise (—bFllzcheSut_)ter d?jr"'il:frasie _selbst, ENTWURFSBEARBEITUNG: 20.02.2024, 28.05.2024
04 5.0 Bemak Baugrenzen errichtet werden. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in der festgesetzten zuzuglich zweier Schutzstreifen mit jeweils 50 cm Breite zu beiden Seiten) durfen keine
0.22|0.44 . e emalung L . ) | . Beschaffenheit fiir den Teilbereich Siid hergestellt ist. E:jnwnr)kunigré.a?f Grgnd End Boden vorgenommen werden, durch die die TK-Trasse gefahrdet ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM +KELLHUBER
Im Ubrigen sind Nebengebaude und untergeordnete Anbauten im Bereich der oder beschadigt werden kann. Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
o [SD,WD . . : . p
D’ PO 9.17 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Larmschutzwand innerhalb der Baugrenze gem. Planzeichen Punkt 1.3.3 zulassig, . . _ L o V
’ rechtskraftigen Bebauungsplans sofern sie gleichzeitig die Festsetzungen zum Larmschutz erfiillen. Nach Rucksprache mit der Telekom kann die TK-Linie uberbaut oder kostenpflichtig umverlegt
werden. Dazu ist rechtzeitig (d.h. mindestens 4 Monate vor dem Baubeginn) mit der Telekom Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
Kontakt anzunehmen' '?’:Eiztéggsg;bzaghlﬂ—o '?’:E(jiglgzt;l;%S 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+449 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




