BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG "GE GSCHWEND II" PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e g A s STADT EGGENFELDEN

Bauliche Anlagen die keine Gebaude sind, diirfen die festgesetzte Hohe fiir Gebéude nicht Gberschreiten. Insektenfreundliche Begrlinung: Lose Stein-/Materialschiittungen (sog. ,Schottergarten®) und Plastikviies
-abdeckungen sind unzulédssig. Artikel 7 Absatz 1 der Bayerischen Bauordnung (nicht Gberbaute Flachen
4.6 Flachenbefestigungen der bebauten Grundstiicke) ist zu beachten. Bebauungsplan "GE Gschwend II"
Nebenflachen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsflachen, wie Stellplétze, Feuerwehrzufahrten, . FI.Nr. 383/8
A. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN) Ausstellungsflachen oder Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Geeignet, je 8. Freifiachengestaltungsplan s .
nach Nutzungart, sind z. B. Wasserdurchiassige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Fir jede Grundstiicksparzelle ist ein Freifiachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzureichen. Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden
FI.Nr. 383/8; Gemarkung Peterskirchen; Stadt Eggenfelden Schotterbelag oder Schotterrasen. Er muss mindestens eine Darstellung im MaBstab 1:200/1:250 mit Beschreibung enthalten tber Externe Ausgleichsflache FI.Nr.TIfl. 542 Gemarkung
EviseneAusgleichelache FLNETH 547 GemaitangHikdssssen RN D I e AR EONE - Lage, At und Dimensionierung von Entwésserungssinichtungen. Huldsessen
g <IN . g 4.7 Abgrabungen/Auffillungen - Lage, GroBe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen,
GE Baugebiet 47 Stutzmauern.
- - Vegetationsflachen.
0.80 1.60 GRZ/Grundfl. | GFZ/Geschossfi Gelandeabgrabungen sind bis maximal 3,0 m, Gelandeauffillungen bis maximal 3,5 m bezogen auf das Urgeliande . & ?ﬂ . o i PN — -
- " . 12,00 FD max. 10° zulsssige max. | 2uléssige Dachformen zuldssig. Boschungen sind nicht steiler als 1:1,5 herzustellen. © ._O P %mzungen LAngAteEsOn "namen‘ nzantun AECUEIEL
BEBAUUNGSPLAN M. INT. GRUNORDNUNGSPLANUNG "GE GSCHWEND I PB min. 10° max. 20° yn o0 héhe ;g: EaChdacr‘ Entlang der B 20 sind Abgrabungen und Auffiillungen bis zu einer Entfernung von 15 m gemessen ab dem Fahrbahnrand - Gelandeniveau, Abgrabungen, Aufschittungen.
SD min. 10° max. 25 SD; S:Itt&agch zuléssig. Der Bereich ab der Grundstlcksgrenze der B 20 bis zum jeweiligen Beginn der Abgrabungen oder ) Aufgrun d
Dachneigung in Grad Aufschiittungen ist als flache, in sich ebene Béschung herzustellen. 9. Kompensation
. . o Pl Die Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft erfolgt auf nachfolgenden Flachen: - §2Abs. 1Satz 1_, §§ 9.und 1.0 Abs. 1 des BaUgese'Zbu_?hes (BauGB),
A \ Bl 472 - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO),
\, \‘\ ™~ Stitzmauern und Stiitzelemente sind bis zu einer sichtbaren Héhe 2,0 m tiber OK geplantes Gelénde zulassig. Kompensationsflache 1: _ - o - Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO),
\ ' A\ \ Ausfiihrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Gabionen (Drahtschotterkérbe) oder vollfidchig begriinte Betonmauern Flurnummern 383/8 der Gemarkung Peterskirchen mit anteiligen Grundstlcksfiachen von 1.476 gm. - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
- o \ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG oder Beton-Fertigteilmauern. Lage und Umfang sind im Bebauungsplan dargestellt. - der §8§ 9 und 11 des Gesetzes Ulber Naturschutz und Landschaftspflege
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO) Entlang der B 20 muss der Abstand von Stlitzmauern mindestens 15 m zum Fahrbahnrand der B 20 betragen. " R (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes iiber den Schutz
ompensationsflache 2: . : - . :
1.1 @ Gewerbegebiet nach §8 BauNvO 4.8 Wendeanlagen Externe Flache; Gemarkung Huldsessen; FI.N.TIfl. 542; Pflanzung einer autochthonen Hecke; Aufwertung der Natur, die Pflege de;‘, L?BndSChaﬂ und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Die betrieblich notwendigen Wendeanlagen fiir Betriebs- und Lieferverkehr sind durch den Grundstiickseigentiimer der bestehenden Wiese G11- zu einer artenreichen Flachlandmahwiese G212; der geringfligige Uberschuss " Natu_rSChUtzQesetz BayNatSchG), - .
rid auf dem eigenen Baugrundsttick sicherzustellen. verbleibt zu Gunsten des vorliegenden bauplanungsrechtlichen Eingriffs. erlasst die Stadt Eggenfelden den Bebauungsplan “GE Gschwend II” als Satzung:
\ 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG T
9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO :
5 ® § ) Fir die private betriebliche Beleuchtung sind ausschlieBlich HINWEISE § 1
\ 2.1 1,60 maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GF2) Leuchten mit insektenfreundlichem Lichtspektrum (LED-Beleuchtung) zu verwenden. 1. Eif ko ziur BebAUON Réaumlicher Geltungsbereich
. L. . H Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rotall-Inn einzuholen. - " . . = = 2 )
\\ 22 0,80 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 5. Niederschlagswasserbehandiung 4 J Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans “GE Gschwend II” ist die
% 3. BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN 5.1 Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung des Regenwassers auf den privaten Grundstiicken Planzeichnung M 1:1.000 vom __.__. mafgebend.
QE' (§' 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO) Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist in die 6ffentlichen ist winschenswert. Das aufgefangene Regenwasser darf nur zur Toilettenspiilung und Bewésserung benutzt werden.
\ ' Entwasserungseinrichtungen einzuleiten und Uber Anlagen zur Rickhaltung dem Vorfluter zuzufiihren. Bei der - . . . o ] )
, . \ 31 |EEEEEEEEE Baugrenze Planung der Niederschlagswasserableitungen sind das ATV-DVWG-Merkblatt M153 und die Abwa;serpese_:mgur]g: Es wird darauf h|ngeW|esen, dg;s die Ruck;tauebene die StraBenoberkante ist §2
5\ -.{,} ' ATV-DVWK-Arbeitsblatter A117 bzw. A138 in den jeweils giiltigen Fassungen zu beachten. und sich die Eigentlimer eigenverantwortlich gegen Ruckstau zu sichern haben. Bestandteile der Satzung
3 4. VERKEHRSFLACHEN T . . . . . .
gen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beein- o -
1 Nr. 11 Sgues : : i - .
'\‘ \\ SRR Tl Beish) Der B 20 und deren Nebenanlagen (Graben, Mulden Einlaufschachte etc.) diirfen keine Hausabwasser tréchtigt werden. Der Abfluss von wild abfiieBendem Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den bestehen- Der Bebauungsplan “GE Gschwend II" besteht aus:
, : - he o oder Oberflachenwésser aus dem Gewerbegebiet zugeleitet werden. den Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden. X i '
N\ \ \ 41 ——w E!”fahr‘s*;eref'cs- aUBefhaE'F’ dieses Bereichs sind 1. Der Planzeichnung M 1:1.000 vom __. . und den planlichen und textlichen Festsetzungen
\ in- und Ausfahrten unzulassig 5.0 2. Hinweise zur Griinordnung samt Hinweisen,
s / \ 5 GRUNFLACHEN Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem privaten Grund- Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Meldung der AusgleichsmaBnahmen an das Bayerische 2. der Begrindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung vom __._ . und
{ ] _ GE (§‘ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) stiicken ist zulassig. Eine Befreiung von den Stadtwerken ist einzuholen. Landesamt flir Umweltschutz fiir eine Erfassung im Okoflachenkataster vorzunehmen. g folgenden Anlagen:
1 : Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch . «
N\ \|0.80 ] 160 ) AGBG) erfordoriichen G . Nach = ok o b Art. 48 AGBG erforderlichen G 3.1. der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gschwend 2“ vom 26.04.2024,
\ \ 5.1 I Grinfiache privat 6. Larmschutz ( > ) e orde;r ichen C renzabstaﬂdejlzu ac bargrundstucken sowie die nach Art. 48 erforderlichen Grenz- Biro CEOVERE SN Planunusnemsmschait Presslor & Ceilsr: 93413 Cham |
P 12,00 V| FDrnax. 10° : abstande zu wirtschaftlichen Grundstlicken einzuhalten. 93105 T 5 hei S0 gsg 2
GE 2 FD rrin. 10° rmax. 204 , 6.1 Emissionskontingentierun Bepflanzungen haben die einschlgigen Schutzabstande zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen egernheim,
| SD min. 10° max. 25 6. F;ﬁl\l;llél(\ljﬁEFNTZN;JF%LIJDEEESEE?JE%J]Z\ISFEEN%?E}?EU%?VL?ND;&?S:lEJN d 9 einzuhalten. Ist die im Einzelfall nicht mdglich, so sind in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstréa-
: : G ; = 3 ger geeignete SchutzmaBnahmen festzulegen.
LANDSCHAFT; (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Esweden:iolgende. Bmissionskontingente: L B ii-das Flangebier. fesigesetzt. Fur Gebaude mit Flachdéchern wird eine Begriinung mit extensiver Dachbegriinung empfohlen. §3
. . L . . . ) Bei langen Gebaudekdrpern wird eine Begriinung der Fassade empfohlen. Inkrafttreten
6.1 |sss— Umgrenzung Ausgleichsfidchen 3-1 A ZUlaSS'g S'”td l?i[”esb‘;» ‘ﬂeretn le %PagraFmeter Erupdﬂacpel_'g‘(emalg g?i:l E;é%isemen Es wird empfohlen, private Griinfldchen als artenreiche Blumenwiesen mit autochthonem Saatgut anzule-
) . . augrenze abgestranite schalleistung die cmissionskontingente nac en. Des weiteren sollen auf privaten Grinflachen keine chemischen Spritzmittel eingesetzt werden. i — ; s .
6.2 :.:] zu pflanzender Laubbaum; Il Ordnung s. Pflanziiste auf privaten Flachen entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch 9 wetteren so Ut prv U el l a —— werde Der Bebauungsplan “GE Gschwend II” tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Der ,Sti”‘,jg” kgm"p, tBere'Ch ger Zufah:eg unl Sgart.en, nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) iiberschreiten: 3. Hinweise zur Denkmalpflege Kraft.
SB%\;Vcl:IE:anju Sganz?er?d?arzlegétnnler:neﬁlfr?g 3;”8‘;08rsi§3’ Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
dies MindstabatAinde dor "Rittitiie fix: passiven Schiilz Larmkontingente LEK in dB(A) Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde gemaB Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG. i
an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS 2009) Teilflache Tag Nacht 4. Hinweise zur Stromversorgung Stgag dt Eggen feﬁe-n S
i'”zzhalti”' DlehMr;nngtat?E%dg SI%dpg ggggng;gkeﬁ . TF 1 57 42 Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Be-
MerB OE? Er_lgts do ib em 3 : % er DS TF 2 61 45 pflanzungsbeschrankungen wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvor-
Segebich Istder Alsian TF 3 61 47 haben jeder Art der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
. TF 4 60 45 Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Erdkabel und Verteilerschréanke erforderlich. Fur
63 [ o | ?uapﬂa.;]w.zenfde. Stra;:checrj Foldaehsisheck S die Unterbringung dieser Anlagenteile in den 6ffentlichen Flachen sind die einschiagigen DIN-Vorschriften o
2 ENge FaWachseNs FtorpiRcen L. PIEZIE0 DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit- Martin Biber
TSR HLANZEIGHEN 6.1.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssekktoren A bis E erhéhen sich die streifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen 1. Blrgermeister
) Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: sind von Bepflanzung freizuhalten.
7 1 820 . . Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-

stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-

Bagverbiotszurie 20m gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 FemstraBiongesetz. nehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Unzuldssig sind die Errichtung von Hochbauten jeder Art, Park und

Lagerfidchen. Einfriedungen sind im festgesetzten Umiang geméit Je nach Leistungsbedarf kann die Errichtung einer Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das

)I;e?tsitlzung - 4'3?;:‘233‘.95 ind im f Umf Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Flr die Transformatorenstation wird je nach Stationstyp Verfahrensvermerke
- S?BURUT.QEH an gral u“?i”fml..'m. Setgaselzten Liniang ein Grundstlck mit einer GréBe zwischen 18 gm und 35 gm bendtigt, das durch eine beschrankte
SRS S personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist. 1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 25.07.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
7.2 frororo~r  B20: & — P Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Gschwend II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
' : . Hinweise des StraBenbaulasttragers de
Baubeschrankungszone (20m-40m von Fahrbahnrand); NWeise des otr " " wurde am 27.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Zur B 20 dirfen keine Zufahrten oder Zugénge angelegt werden.
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige gang 9eeg
Genehmigungen flr die Errichtung, erhebliche Anderung oder Anderung

8. Hitavelssdor Doutschian Toickm 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

der Nutzung ger Eautichen lf?plagen, bedurfen der Zustimmung der Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2023 hat in der
zustandigen StraBenbaubehorde. ) BaumaBnahmen moglicherweise bertinrt werden. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, Zeit vom 25.09.2023 bis einschlieBlich 25.10.2023 stattgefunden.
E_eci;msche Turm\:—{, Kzlmlrr\]e (f)lfeé V\;grbganl;l%er)_ t{JzB. ‘;']Ve_rbepylone} durfen dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
le festgesetzte Wandnhohe fur Gebaude nicht Uberschreiten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
L . Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2023 hat in
7.3 [mmmmmmmw== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ; > § oo : : : = L St Is e uungsp Ssung =N a
. Esist s|cherz‘ustfaller':3 Qass QUmh dl_e Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der der Zeit vom 25.09.2023 bis einschlieflich 25.10.2023 stattgefunden.
E Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
74 S :l MaBangaben Zusatzkontingent Gradeinteilung : : P
~ __ .. _ ) Sektor " g | Nacht | Anfang | Ende 7. ek Brandsehor 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.2024 wurden die Behdrden und
75 f—— ——4 Flachen fiir Nebenanlagen; hier Stellplétze A 0 0 2303 | 3062 Léschwasserversorgung und Léschwassermenge: sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis
- T B 2 2 306,2 61,6 Die ffentliche Léschwasserversorgung und Léschwassermenge ist mit einem Zeitansatz und einer Verflig- einschlieBlich __._ . beteiligt.
. rivate Zufart Cc 5 15 61,6 112,6 barkeit von mindestens zwei Stunden, entsprechend der Tabelle 1 zu Nr. 5 - Grundschutz, aus der aktuell gultigen
D 5 5 112,6 203,0 Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405, ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f- 5. Der Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassunag vom 28.05.2024 wurde mit der Beariindun
8. SONSTIGE HINWEISE; PLANGRUNDLAGEN £ = = 2030 | 2303 St . ; : ) — : i gsp , g s . €g 9
fentliche Trinkwasserversorgung” des Deytschen Vereins des Gas und Wgsserfaches e. V‘. _[_)VGW, fur die im gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom e bis einschlieRlich s im Internet
1 E hrichtiiche Ubernahme Hahenlinien aus diaitaler Flurkarte Bebauungsplan angedachte Art der baulichen Nutzung zu errichten und sicherzustellen. Die Gffentliche verdffentlicht und &ffentlich ausgelegt — i
M. 1/1000 8. nac v oo 9 _ o _ _ . . Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von zwei nachstgelegenen Hy- :
des Vermessungsamtes Stand 07.2023 Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, dranten ein Forderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angegebenen Menge an Léschwasser bei einer . ,
. Osten = 90°, Sliden = 180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn. Forderhdhe von 3 - 4 bar erreicht werden kann. Die Wasserleitungen sind méglichst als Ringleitung auszu- 6. Die Stadt Eggenfelden hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschussesvom _._ . den
8.2 digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Stand 07.2023 bauen. Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ . . als Satzung
. Referenzpunkt GKS X ! ¥ beschlossen.
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE: 65 E——1 scndreieck Koordinaten 455566757 | 536554592 Die Einplanung ein Einberechnung von kontaminiertemn oder fakalverschmutztem Wasser z. B. aus Klaran-
’ lagen, Sammelgruben fliir Abwasser oder dergleichen ist flr die Loschwasserversorgung nicht zulassig. E feld d
FI.Nr.TIfl. 542, Gemarkung Huldsessen; - i its bei : ggentelden, den _.__.____
’ g ’ Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den ?'e ((Sjemefr_der;]haben bereits beludefr ErSChEI;EUﬂ_g na\%‘t § 123 Avb!?f. 1 Baugtes;tzbyct;_(Baé{GE) daraufhzu ach-
Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor LEK,i durch LEK, i on, 0ass OSChwasser In einern Limang und in eincr YWeIse zur Veriugung Stent, wi dies die Feuenwenren
- e i zur Brandbekdmpfung bendtigen. Die Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine bauplanrechtliche .
i ZHRSEREEN St Voraussetzung flr die Erteilung einer Baugenehmigung, und es ist bereits vor Erteilung des gemeindlichen (Slegel)
Ei h Uberpriifen, ob diese Vi tz rfillt ist.
&5 6.1.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmigungsverfahren bzw. R =
Nutzungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sein, dass die Ms Loschwass tnah tellon ki fici . . - .
festgesetzten Emissionskontingente nicht tGiberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach R T RIS S R e e s Martin Biber, 1. BurgermEISter
N . . e = Unterfluthydranten gem. DIN EN 14339 oder
TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben N ; 2 . : ;
ausgehenden Gerzusche zu fihren. Das Erfordemis eines Nachweises ist mit dem Landratsamt - Uberfiuthydranten gem. DIN EN 14384, 7. Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT) des Landkreises Rottal-inn abzukiren. aber auch ein
. = Loschwasserteich DIN 14210, 8. Ausgefertigt
1. Art der baulichen Nutzung - Loschwasserbrunnen DIN 14220, oder
o 6.1.4 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses = Unterirdische Léschwasserbehalter DIN 14230 Eggenfelden, den .
13 Zulassigkeit von Nutzungen (§ 1 Absatz 6 BsiuNIVO) Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die angesehen werden. - -
Ausnahmen sind nach §8 (3) BauNVO unzulassig. Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die
Leaissig sind Bozelandestaiene gt ion A Regelung der Summation gemafs Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; Aufgrund der in den genormten Léschgruppenfahrzeugen geméB der Soll-Ausstattung mitgefiihrten Anzahl (Siegel)
5 Nl clar bersicher Ristzun sie wird nicht ausgeschlossen. von Druckschlduchen B 75-20 (z. B. fiir ein Tragkraftspritzenfahrzeug: 8 Stiick Druckschlduche B75-20-KL 1-K
' 9 mit 20 m, Schlauchreserven und Stahlrohrstrecke inklusive) sind die Ldschwasserentnahmestellen aus Sicht der
= Brandschutzdienststelle mit einem Abstand von 80 m bis maximal 120 m zu errichten. Die Losch-
2.1 Grundflachenzahl GRZ =0,80 . : : : — i i (i i
’ 1.5B leiterwoh ht zul : i 5al 0 Martin Biber, 1. Burgermeister
Mindestens 10 % der tiberbaubaren Grundstiicksfische sind als 6.1.5 Betriebsleiterwohnungen sind nicht zuldssig \:ear:];siiir;:r?::mesteuen sind auBerhalb méglicher Trimmerschatten am Fahrbahnrand und DIN 4066 zu g
unversiegelte Grinflachen anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Die planlich ’ "
festgesetzten privaten Griinflachen werden auf die von Uberbauung freizuhaltende 6.2  Passive SchallschutzmaBnahmen ... . . . . . . . 9. Der Satzungsbeschluss £ .dem Bebauungsplan wurdeam __.__.__ ge_maE § 1 0 Abs. S.Satz 1
\ Flache angerechnet Kann durch die dffentliche Wasserleitung die geforderte Leistung zur Léschwasserversorgung nicht erreicht Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
’ . . . .. . werden und steht auch im Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhéngige Loschwasserversorgung diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
\ G " GFZ 6.2.1 P!e |m Plan gekennzelchneten Expositionen von __gep'a”te“ Burogebauden zur Verfugung, so kann dies durch nachfolgende Einrichtungen mit einem der Tabelle 1 entsprechenden d ib g Inhalt auf Verl Auskunft be Dj Beb I ist d -tg- Kraft
\ 22 eschossfiachenzahl =160 oder Blroraumen sind nach DIN 4109 den folgenden Larmpegelbereichen oder ergénzenden Léschwasservolumen und Wasserinhalt errichtet und vorgehalten werden: W (06T, Senat ) (DAEROLN TeraDURD N SO0TEL, ST sl R e .
Boschungssicherung _ zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedUrftige Raume befinden, wird _ Lschwasserteich DIN 14210 getreten. Auf die Recht§folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
2 \ & Bausweton fir diese Fassaden das Gesamtschalldamm-MaB von AuBenbauteilen X und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
N R'w,ges. gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt ) Loschwasserbrunnen DIN 14220
\EI \ 3.1 Bauweise A ' e unterirdische Loschwasserbehélter DIN 14230 Eqgaenfelden, den
Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache des Gewerbegebietes ist keine ] ) GesamischalllammmaB a9 , S S
1071/3 \ Bauweise festgesetzt. Eeltur:jgsber_eich : G Lal:mp_eg:‘el- R’wgesin dB Zugange, Zufahrten sowie Rettungswege und Flachen fiir die Feuerwehr:
x _ assadenseite geplanter Gebaude ereic fiir Bironutzung Zugénge, Zufahrten sowie Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5 und .
o 3.2 Abstandsflachen o i _ Geltungsbereich Ost Art. 31 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit den aktuellen Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer- (Siegel)
Zp den Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflachen geméB der BayBO (TF 3und 4) Vv 40 wehr, herausgegeben durch das Bayerische Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, sowie
einzuhalten. Ostfassade DIN 14080 zu errichten.
Geltungsbereich Nord Martin Biber, 1. Blirgermeister
3.3 Nebenanlagen (TF 1 und 2) v 35 8. Hinweise zur Loschwasserversorgung
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Nordfassade
Grundstlicksflachen unzull'éssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im S_inne des ) Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt im Rahmen des Grundschutzes durch die Stadt Eggenfelden.
s § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, ausgenommen A T Lirm-  R'w, ges. des Die Bereitstellung eines ggf. dartiber hinausgehenden Loschwasserbedarfs liegt in der Verantwortung
davon bleiben die Flachen innerhalb der Bauverbotszone geméaB der Jons  Nulestlsie des Bauherren (Objektschutz).
112 planlichen Festsetzung 7.1 1 _
9 9. Hinweise zum Larmschutz
\E| 4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 3
E 35 9.1 Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte sind bzw. kdnnen bereits durch Gewerbelarm
o0 4.1 Baugestaltung 5 40 vorbelastet sein. Dies wurde gemaB schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittlung der Planwerte
411 Gebaudehéhen 7 S mit einem Abschlag beim Immissionsrichtwert entsprechend berticksichtigt.
o) Die max. zuldssige Wandhdhe betragt 12,00 m. Biiroraume u.&. s ; :
" Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. 9.2 Dartiber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen emp-
durfen bei allen Dachformen die festgesetzten Hohen Gberschreiten. fohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden
soliten.
41.2 Baukdrperrichtungen * Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenentfalls zu asphaltieren.
o . Die Ausrichtung der Baukorper wird nicht festgesetzt. Alternativ hierzu kénnen flr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
; y y verwendet werden.
L 4.1.3 Dachformen * Die Abschirmwirkung von Geb&uden solite bei technischen Anlagen
. o Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD). 6.2.2 Fir das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-MaB wie fir die Fassade. ausgenutzt werden.
112/1 o -
41.4 Dachneigungen ; z T e . . .
13 . 6.2.3 Das erforderliche Schallddmmmal’ von Fenstern fur die schutzbedurftigen Fassaden-
5] h Flachdacher: Maximalneigung 10 °, Aufbauten zur Belichtung sind zuldssig. seiten ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bes‘fi;mmen %%g?jg:?g Tj&kSISC hr’:glu nghdt_er IE dsr SCha"tECthChe%US tersuchulng BPlan GE .Gsch d
o Pultdacher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 20 ° ' L h ) 2 E. — tec ”'?; ‘?_ r;ersuc UB? i“m - etzauungSE h ZU";_ 0 »Gschwend II)
Satteldscher: Mindestneigung 10 °, Maximalneigung 25 ° ‘ o ) ) eschriebenen Emissionsansétze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die
= 5 o . e S 6.2.4 Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Immissionskontingente, die den Teilflichen im Geltungsbereich des BPlans zur
O o & 8 o - 41.5 Dachmaterialien . ) ) Verflgung stehen, eingehalten werden.
o 100 1 Zink, Kupfer und Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Griinden des Gewasser- 6.2.5 Betriebsleiterwohnungen sind ausgeschlossen.
o e B - schutzes unzuldssig. Zulassige Dachfarben: rot, rotbraun, grau. Dachbegriinungen _ - 9.4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
o I:IB sind zulassig. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzuléssig. 6.2.6 Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Eg-
b an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf genfelden - Bauamt - zu den reguléren Offnungszeiten (telefonische
4.1.6 Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zugelassen, eine Aufstédnderung Forderung des Landratsamtes nachzuweisen sein. . . . .
- R . . it biswil 25 Modukidigung iissio; Fraiststiride Solsi sder Photoveltaleniagen g Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. EN | VV U RFS FASSU NG VOM 28 052024
(B i icht zulassig. .
g 5] sind nicht zuldssig 7. Griinordnung 10. Hinweise zum passiven Larmschutz
] a \ 4.2 Fassadengestaltung o B Di_e in den Festsetzungen Iformulierten S_F:halldémmmaBe sind .
B o -~ L , Pro Planzeichen geméB planlicher Festsetzung 6.2 ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Mlﬂdes’[anforderungen_ Hohere SCI'.!.El”qammr.ll’!aBe der AuBenbauteile . ) )
o 421 Als Materialien sind samtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder refiektierende Mindestpfianzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm. Es ist ausschlieBlich Sl-nd (?mpfehlenswert, umf'iuch zukinftig erndhten Anforderungen an Planinhalt Bebauungsplan-GE Gschwend |l
o F Oberflachen sind nicht zugelassen. Die Farbgebung ist mit den Genehmigungsunterlagen autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. die Larmvorsorge zu gewahrleisten.
O i darzulegen. M. 1/1000
o - . Fir oroBfischios Glast ) Grsge) Vooelschiag e ol Liste 1 Artenwahl Baume: 11. Abfallentsorgung
4.2. ur groBfiachige Glasfassaden (ab 20 gm GroBe) ist gegen Vogelschlag eine spezie Ein verkehrssicherer Stellplatz ist fiir die Abholung der Sammelbehélter im Bereich der GVStr. Straubinger Str.
beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwenden. Acer platanoides _ Spitz Ahorn sicherzistolion
o Carpinus betulus - Hainbuche
o @ 4.3 Einfriedungen R _ Vogel-Kirsche Auﬁraggeber STADT EGGENFELDEN
- 000 Q s pet = Trauben-Eichi i i
4.3.1 Zulassig sind zur Grundstiickseinfriedung transparent wirkende Metallgitter- und 032235 %ebLa;ea _ Srﬂéjl-;ghelc © vertr. durch Hr. 1. BGM Martin Biber
Maschendrahtzaune bis zu 2,0 m Hohe sowie Hecken mit Laubgehdlzen Tikcondata B Winter-Linde Rathausplatz 1

autochthoner Herkunft.
Innerhalb der Bauverbotszone der B 20 gemaB planlicher Festsetzung | 7.1 dirfen entlang der 70
B 20 aus Verkehrssicherheitsgriinden nur sockellose Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe
von 1,60 m ausgefuhrt werden. Metallgitterziune (z. B. Doppelstabgitterzaune o. 4.) missen
einen Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand der B 20 aufweisen.

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte miissen eine MindestgréBe von 12 gm aufweisen und sind durch geeignete 84307 Eg genfe[den

MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbiigel etc.) dauerhaft gegen ein Befahren zu schiitzen sowie von Hr. Martin Biber, 1. Birgermeister
Achim Ruhland
- Landschafts

43.2 Mauern, durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig.

7.3 Strauchpflanzungen
Fir Pfosten/Stlitzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuldssig. Bodenabstand mind. 0,15m P 9

In den Bereichen nach Planzeichen 6.3 ist auf mindestens 80 % der Grenzlange eine zweireihige Strauchpflanzung aus
Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten:
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4.4 Werbeanlagen

jeglichen Leitungen freizuhalten.
Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Architektur -

Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Alle sonstigen Werbeanlagen bedurfen einer Genehmigung der

.. o . . p Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,5 m. 4
Stadt Eggenfelden . Werb?an!agen an Wz_andﬂag:her? bzyv. Hl_nwelsschuder or_me Leuchtreklame bis 2.0 m Hohe Pflanzabstand der Reihen untereinander: 1,0 m. E: Landschaftsarchitekt
und 5,0 m La&nge sind zuldssig, soweit diese nicht in die freie Landschaft wirken. MindestpflanzgroBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm. | | Stadtplaner
Werbeanlagen, die von der B 20 aus sichtbar sind, missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung Liste 2 Artenauswahl Straucher: ﬁ;?icgsgis;rghifem, Stadtplaner ;i -éon-—gf;;hgesngﬁ;feigs ?f?
des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere: FON : 0151 / 124 087 13
B blendfrei Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel Rosa spec. . Wildrosen MAIL . e @ ar-land de
- nicht beweglich Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder ’ ’
= in Sekundenbruchteilen erfassbar. Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn Sambucus racemosa - Roter Holunder
Diese Anforderungen sind dann erfiillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch von auBen Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdorn  Viburnum opulus - Gew. Schneeball
oder innen beleuchtet, am Geb&ude angebracht ist und die GréBe das (ibliche MaB eines Firmennamens am Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Viburnum lantana - Wollig. Schneeball
Betriebsgebaude nicht tibersteigt. Ligustrum vulgare = Gewohnlicher Liguster
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBenoberkante
zulassig, sofern sie in die Fassade der Gebaude integriert sind. Zulassig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. 7-_4 ) Lo o . ) .
Die Gesamtflache aller in die Fassaden integrierten Werbeanlagen darf 10 gm nicht (iberschreiten. Die Bepflanzung der privaten Grinfidchen ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebaude)
Fiir die Bauflidche sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m (iber StraBenoberkante zuldssig. folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.
Werbepylone sind auBerhalb der Anbauverbotszone geméB planlicher Festsetzung 7.2 zulassig. Es durfen nicht
mehr als 3 Symbole oder Logos mit einer maximalen Flache von je 2 gm angebracht werden. Fiir Werbepylone 7.5

gelten die oben genannten Gestaltungsanforderungen an Werbeanlagen. Auf privaten Flachen ist der Einsatz von DUngemitteln und chemischen Spritzmitteln unzuléssig.



